TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8§89 Abs. 1 und 2 BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet MU § 6a BauNVO.

Die Nutzung gemaR § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird nicht zugelassen.

1.2. MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) =0,6

Zahl der Vollgeschosse Il + 1ll, entsprechend der Planzeichnung Teil A

1.3. Gebaudehohe

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Traufhohe:

bei Il Vollgeschossen 4,60 m

bei lll Vollgeschossen 7,50 m

Die Traufhéhe wird gemessen von OK naturlichem (vorhandenen) Gelande bis zur Schnittlinie Wand/OK Dachhaut.

1.4. Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
Offene Bauweise

1.5. Stellung der baulichen Anlagen, Hohenlage

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Es werden zwei mogliche Hauptffirstrichtungen zugelassen.
Winkelhauser sind zulassig.

1.6. Stellpldatze und Garagen

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die Anordnung von Stellplatzen, Garagen und Carports ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Der Mindestabstand zwischen Garageneinfahrt und &uf3erer Stralenbegrenzung muss 3 m betragen. Die Sichtfelder im Bereich der
Grundstuicksausfahrt sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art tiber 0,80 m tber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

1.7. Nebengebdude

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Nebengebaude aulerhalb der Baugrenzen sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Nebengebaude aulerhalb der Baugrenze zuldssig, sofern sie verfahrensfreie Bauvorhaben i.S.v. § 61 Abs. 1, 1.a der
SachsBO sind, mit einer Grundflache von bis zu 10 m2.

Die Abstandsflachenregelungen § 6 der Sachsischen Bauordnung gelten uneingeschrankt.

1.8. Einfriedung zur 6ffentlichen Flache

Als Grundstlicksabgrenzungen sind vorzugsweise Hecken aus standortheimischen Laubgehdlzen anzupflanzen, mit einer Hohe von
maximal 1,50 m. Bei der Verwendung von Zaunen ist eine Bodenfreiheit von 20 cm einzuhalten, um Kleintieren, wie Igeln, eine Passage zu
ermdglichen.

Tore und Turen dirfen nicht zur StraRe hin aufschlagen.

1.9. Geldndeanpassung

Das nattirliche Gelande darf durch Abgrabungen oder Auffiillungen verandert werden. Zulassig sind Abgrabungen oder Auffiillungen nur bis
maximal 1,50 m Hohe/Tiefe.

1.9 Abstand baulicher Anlagen mit Feuerstatten zu Waldflachen

Gebaude und bauliche Anlagen mit Feuerstatten missen vom Wald mindestens 30 Meter entfernt sein, gemaf § 25 SachsWaldG.

2. Griinordnerische Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, SachsBO, SachsNatSchG)

2.1. Pflanzgebot Hecken

Fir die Einfriedung der Grundstiicke zur freien Landschaft besteht, auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen, ein
Pflanzgebot fiir flachige freiwachsende Hecken. Die entsprechenden Standorte sind der Planzeichnung Teil A zu entnehmen. Fir die
Heckenpflanzungen sind standortheimische Laubgeholze zu verwenden.

2.2. Neupflanzung

Um einen Ausgleich fir den dauerhaften Entzug von Griinflachen durch Bebauung zu gewabhrleisten, wird je 100 gm zu versiegelnde Flache
die Pflanzung eines einheimischen, standortgerechten Laubbaumes, Stammumfang mind. 12-16cm festgesetzt.

Die Geholzpflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Gebaude zu realisieren und der unteren
Bauaufsichtsbehdrde nachzuweisen.
2.3. Flachenversiegelung

Maximal 15 % der nicht Giberbauten Grundstlicksflache darf wasserundurchlassig befestigt werden. Das anfallende Niederschlagswasser ist
vorrangig auf der eigenen Grundstiicksflachen zu nutzen und/oder, soweit es die vorhandenen Untergrundverhéltnisse zulassen, tber die
belebte Bodenzone zu versickern.

3. Hinweise

3.1. Landesamt fiir Archdologie / Untere Denkmalschutzbehérde

Archaologische Funde (z.B. auffallige Bodenverfalschungen, Gefalscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Mlnzen,
bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art usw.) sind sofort dem archéologischen Landesamt Sachsen in Dresden zu melden. Fundstatten
sind umgehend vor weiteren Zerstdrungen zu sichern. Alle historischen Steinsetzungen wie Grenzsteine, Wegweisersteine, Flursteine u.a.
sind Kulturdenkmale nach§ 2 SachsDSchG. Bei notwendigem geplanten Entfernen bzw. Versetzen ist im Verfahren die untere
Denkmalschutzbehérde Bautzen zu beteiligen.

Bei Bodeneingriffen ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemaR § 14 SachsDSchG einzuholen.

3.2. Staatliches Vermessungsamt
Vorhandene Grenz- und Vermessungsmarken sind zu sichern und zu schiitzen.

3.3. Hinweise der Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Werden im Zuge der weiteren Planung oder wahrend der BaumaRnahmen schéadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten i. S. von § 2 Abs.
3 bis 7 BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz) vorgefunden oder verursacht, so ist dies gemaR § 10 Abs. 2 SachsABG (Sachsisches
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz) unverziiglich der Unteren Abfall - und Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

3.4. Untere Wasserbehorde

Grundwasseranschnitte sind unverziiglich der Unteren Wasserbehérde zu melden.

Die Versickerung des Regenwassers hat moglichst die belebte Bodenzone zu erfolgen.

3.5. Energieversorgung
Auf GroRgriinbepflanzung im Bereich von elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten.

4. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesbauordnung Sachsen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Séachsische Bauordnung (SachsBO)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

Sachsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhaltes (PlanZVO)
alle in der guiltigen Fassung

Verfahrensvermerke

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Huttenhauser/Putzkauer StralRe" wurde vom Gemeinderat Schmdélin-Putzkau in der Sitzung am 19.09.2017 unter 9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil, wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehorde vom ............... Aktenzeichen B
der Beschluss-Nr. 226/36/2017 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 BauGB in der 39.KW 2017 ortsiiblich bekanntgegeben. 1. Art der baulichen Nutzung
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. (§9 Abs. 1 BauGB)
- Urbane Gebiete (§6a BauNVO)
Schmolin-Putzkau , .....................
Blrgermeister Siegel Schmoélin-Putzkau,.................. e Die Nutzung gemaR § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird nicht zugelassen.
Bulrgermeister Siegel
2. Der Gemeinderat hat am 24.10.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
10. Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss desGemeinderates vom ............... erfilillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom 2. MaR der baulichen Nutzung
............... Aktenzeichen ............................ bestatigt. (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Schmolin-Putzkau , ....cccccoeeeeeeee. 0,6 Grundflachenzahl
Burgermeister Siegel
Schmolin-Putzkau, e I u Zahl der Vollgeschosse
3. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom.................... Uber die offentliche Auslegung unterrichtet. Blrgermeister Siegel
11. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil, wird hiermit ausgefertigt.
Schmélin-Putzkau , .....cccccoeveeeee 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Burgermeister Siegel (Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Schmolin-Putzkau,
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ....................... biS ..ot nach § 3 Absatz 2 BauGB Birgermeister Siegel 0 offene Bauweise
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen und welche Art Umwelt
bezogener Informationen verfligbar sind, ortstiblich bekannt gemacht worden. 12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den —_—— — Baugrenze
Inhalt Auskunft verlangen kann, sind im amtlichen Mitteilungsblatt am ............... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Absatz 3 Satz 1 und 2, Absatz 4 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist am ............... in Kraft getreten. 4. Verkehrsflichen
Schmolin-Putzkau , ...........c........ e ) (§9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)
Bilrgermeister Siegel
B L . I ErschlieBungsstralle
5. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Birger und der Trager offentlicher Belange am ..................... geprtift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Schmélin-Putzkau,
Bulrgermeister Siegel
Zufahrtsweg
. 13. Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, sowie Mangel
Schmolin-Putzkau,................ . e ) der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).
Bilrgermeister Siegel
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen
6. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil, wurde am ............... vom Gemeinderat beschlossen. Der Begriindung wurde gebilligt.
Schmolin-Putzkau, —@Q-w—  Trinkwasserleitung
Burgermeister Siegel — & — — Schmutzwasserleitung
Schmélin-Putzkau, ..................
Birgermeister Siegel — © — — Regenwasserleitung
|:| Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
6. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1BauGB)
1119 1120 121/3
vorh. Erdwall H=4,00m 121 /4 Umgrenzung von Flachen njit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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10. Hinweise
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