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1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesbauordnung Sachsen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Sachsische Bauordnung (SachsBO)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

Sachsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhaltes
(PlanZVO)

alle in der glltigen Fassung

2. Beschreibung des Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Huttenhauser” wird begrenzt durch
- im Norden: Wohn- und Gewerbeflachen, Stralke Hittenhduser
- im Suden: Wohn- und Waldflachen
-im Osten: Gewerbe- und Wohnflachen
- im Westen: Waldflachen und Wochenendhausflachen
und umfasst die Flursticke 1123/1, 1123/4, 1123/5, 1123/7, 1123/8, 1123/9, 1124/1,
1207/1, 1207/3, 1207/9, 1207/11, 1207/13, 1207/15, 1207/17, 1207/18, 1207/19,
1207/23 der Gemarkung Schmalin.
Das Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Rand der Ortslage Schmdlin, innerhalb des
rechtskraftigen B-Plan-Gebietes.
Die ErschlieBung erfolgt Gber die 6ffentliche Stral3e ,Putzkauer Weg*.

3. Ubergeordnete Planungen / relevante kommunale Bauleitplanung

Im genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Schmdlin-Putzkau ist das Gebiet des
Geltungsbereiches teilweise als gemischte Bauflache und teilweise als Wohnbauflache ausge-
wiesen.

Fur den Geltungsbereich wurde ein Bebauungsplan aufgestellt, welcher seit dem 24.05.2006
rechtskraftig ist. Das Gebiet wurde als Mischgebiet festgesetzt. Seit in Kraft treten des Bebau-
ungsplanes wurden im Geltungsbereich zwei Wohnbauvorhaben realisiert.
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4. Planungserfordernis

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung von Ml in MU begriindet sich in der Nachfrage
nach Wohnbauflachen sowie Erweiterungsflachen fiir Gewerbe in der Gemeinde.

Um keine weiteren Flachen im Aul3enbereich als potentielle Bauflachen ausweisen zu mussen,
soll der Innenbereich starker nachverdichtet werden.

Dies verhindert einen zusatzlichen Eingriff in die Schutzgiter (Boden, Wasser, Arten/Biotope,
Lokalklima/Luft, Landschaftsbild, Mensch) sowie ein ausweiten der Ortschaft in die freie Land-
schaft ohne Nutzung des innerértlichen Potentials.

Das Nebeneinander von Gewerbe, Freizeit und Wohnen soll auf der Flache erleichtert werden
und Konflikte, welche durch unterschiedliche Arten der baulichen Nutzung hervorgerufen wer-
den, sollen vermieden werden.

5. Baurechtsverfahren

Durch die Anderung des rechtskréaftigen Bauleitplans werden die Grundziige der Planung nicht
bertihrt, daher wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt. Von der friihzei-
tigen Unterrichtung und Erorterung wird abgesehen. Des Weiteren wird fur das Verfahren kein
Umweltbericht aufgestellt.

6. Naturraumliche Grundlagen

Entsprechend der naturrdumlichen Gliederung im Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien
von 2002 gehoért Schmolin zum Naturraum Hugelland, zur Naturraumeinheit  Westlausitzer
Higel- und Bergland und zur Landschaftseinheit Nordwestlausitzer Hlgelland, welches das
Nordwestlausitzer Bergland umgibt.

Das Plangebiet ist eine ca. 16.254 m? grolie Flache am sudwestlichen Ortsrand der Ortslage
Schmolin. Die vorhandenen Naturraumpotentiale und das Landschaftsbild sind durch die an-
grenzende Misch- und Gewerbebebauung sowie die angrenzende Kleingartenanlage, Waldfla-
chen und die landwirtschaftlich genutzten Flachen Uberpragt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Plangebiet, derzeit Mischbauflachen, durch Wohnbau-
ten, Nebengebaude (z.B. Scheunen, Garagen) sowie Grinland und Hausgarten mit vielfaltigem
Griin- und Geholzbestand, teilweise standortfremd, gepragt, welcher das Ortsbild auflockert
und wichtige 6kologische Funktionen Gbernimmt.

Das Plangebiet wirkt auf Grund seiner Nutzungsart nur in geringem Male als Ausgleichs- und
Entlastungsbereich. Klimatisch wirksame Strukturen (Gehdlze) sind kaum vorhanden. Somit
hat das Plangebiet fur das Klima nur eine geringe Bedeutung.

Floristisch und faunistisch hat die Flache nur eine maRige Bedeutung. Es handelt sich um sehr
gering strukturierte und sehr gering arten- und nahrstoffreiches Biotope. Dies ist auf die Misch-
gebietsnutzung (Larm, Stoffeintrag) und die teils intensive Nutzung des Gebietes zurtickzufiih-
ren.

Schutzgebiete und —objekte im Sinne des WHG und des SachsDSchG sind im Plangebiet nicht
vorhanden.
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Weitere Schutzgebiet im Sinne des SachsNatSchG sind nicht vorhanden.

Schutzgebiete, Lebensraumtypen und/oder Arten, gemal der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie.
Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europaischen Gemeinschaft vom 21.Mai 1992, sind im
Plangebiet, sowie im naheren Umfeld, nicht vorhanden.

7. Stadtebauliche und griinplanerische Zielvorstellungen

71. Stadtebau, Stadtgestalt und Stadtstruktur

Die stadtebaulichen Ziele des Vorhabens sind die Sicherung und Entwicklung eines Wohn- und
Gewerbestandortes mit ggf. weiteren sozialen, kulturellen und anderen, das Wohnen nicht we-
sentlich stérenden Einrichtungen in der Gemeinde sowie die funktionale und stadtraumliche
Einbindung des Standortes in das Ortsbild.

7.2. Griinordnung
Die Ziele der Grinordnung sind:

- Sicherung einer guten Durchgriinung der Bauflachen.

- Verknlpfung vorhandener Grinflachen der benachbarten Flachen mit den geplanten
Granflachen.

- Ausweisung von geeigneten Ausgleichsflachen innerhalb des Planungsgebietes.

- Optimierung der Planung zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen.

- Minimierung des Flachenverbrauchs und Sicherung der Funktionen des Naturhaushaltes.

7.3. Verkehr und ErschlieBung

Die verkehrlichen Ziele der Planung sind, dass Gebiet an das bestehende Stralennetz anzu-
schlieflen und im Zuge einer Neutrassierung von Verkehrsflachen den Bestand zu nutzen so-
wie fur neue Verkehrsanlagen ein Minimum an unversiegelten Flachen zu verbrauchen.

8. Planungskonzept

8.1. Bebauungsplankonzept

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als urbanes Gebiet § 6a BauNVO konzipiert.

Die Nutzung gemal § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden nicht zugelassen.

Mit der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung kann eine weitere Ansiedlung von Gewerbe
sowie weiteren sozialen, kulturellen und anderen, das Wohnen nicht wesentlich stbrenden Ein-
richtungen und der Wohnbedarf in der Ortslage gesichert werden.

Die Art der baulichen Nutzung ergénzt bestehende Nutzungen in der Ortslage und verhindert
Konflikte zu angrenzenden Nutzungen.
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8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse der baulichen Anlagen bestimmt. Die Grundflachenzahl wird
auf 0,6 festgesetzt, um die Baudichte und Versiegelung auf den Grundstlicken zu begrenzen.
Damit sollen sich die Grundstiicke in die aufgelockerte, landlich gepragte Baustruktur der Um-
gebung einfiigen.

8.1.3 Gebaudehohe

Zur Einpassung der Gebaude in das Ortsbild wird die Traufhdhe der baulichen Anlagen bei 2
Vollgeschossen auf 4,60 m und bei 3 Vollgeschossen auf 7,50 m begrenzt.

Die Traufhdhe wird gemessen von OK natirlichem (vorhandenen) Gelande bis zur Schnittlinie
Wand/OK Dachhaut.

8.1.4 Bauweise, Baugrenzen
Zur Wahrung der offenen Bauweise und durchgriinten Bauflachen in der Ortslage sind die
Grenzabstande nach SachsBO einzuhalten.

8.1.5 Stellung der baulichen Anlagen / iberbaubare Grundstiicksflachen
Es werden 2 Hauptfirstrichtungen vorgegeben in Anlehung an die Firstrichtungen der Be-
standsgebaude in der naheren Umgebung. Winkelhauser sind zulassig, da sich diese in das
Ortsbild einfugen.

Die Errichtung von Gebauden ist nur innerhalb der Baugrenze mdglich, da eine Durchgriinung
der Bauflachen erreicht werden soll. Flachen aul3erhalb der Baugrenze sind zu begriinen bzw.
gartnerisch zu gestalten.

8.1.6 Stellplatze, Garagen, Nebengebaude

Die Stellplatze, Garagen und Carports sind nicht au3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che zulassig.

Die nicht tGberbaubaren Flachen dienen als Ausgleichsflachen fir Eingriffe in Boden, Wasser
und Biotope und sind zu begrinen.

Kleine Nebengebaude, verfahrensfreie Bauvorhaben i.S.v. § 61 Abs. 1, 1.a der SachsBO sind,
mit einer Grundflache von bis zu 10 m? zulassig. Das Ortsbild wird dadurch nicht gestort.

Die mdgliche Uberbauung der jeweiligen Grundstiicke ist Uiber die Grundflachenzahl geregelt
und damit begrenzt. Die Kompensation ist (iber die Festsetzung zur Neupflanzung geregelt.

Zur Wahrung der Verkehrssicherheit im Baugebiet muss der Mindestabstand zwischen Gara-
geneinfahrt und aullerer Strallenbegrenzung 3 m betragen. Die Sichtfelder im Bereich der
Grundstiicksausfahrt sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art tiber 0,80 m Uber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten.
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8.1.7 Einfriedung zur offentlichen Flache

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes sind als Grundstlicksabgrenzungen vorzugswei-
se Hecken aus standortheimischen Laubgehdélzen anzupflanzen. Aus Artenschutzrechtlichen
Griinden ist bei der Verwendung von Zaunen ist eine Bodenfreiheit von 20 cm einzuhalten, um
Kleintieren, wie Igeln, eine Passage zu ermoglichen.

In Hinsicht auf die Verkehrssicherheit dirfen Tore und Tiren nicht zur Strale hin aufschlagen.
Aus Grinden der Verkehrssicherheit, dirfen die Heckenpflanzungen nicht héher als 1,50 m
sein.

8.1.8 Gelandeanpassung

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes sowie zur Vermeidung von Eingriffen in die
Schutzglter Boden/Wasser darf das natlrliche Gelande durch Abgrabungen oder Auffullungen
nur bedingt verandert werden. Zulassig sind Abgrabungen oder Auffillungen nur bis maximal
1,50 m Hohe/Tiefe.

8.2. Griinordnerisches Konzept

Das grunordnerische Konzept sieht eine Begriinung des Flurstiickes auf den nicht bebaubaren
Flachen vor. Zum Aulienbereich hin wird das Baugebiet durch eine Eingriinung abgerundet.
Somit gliedert sich die Flache in die gewachsenen Strukturen der vorrangig landlich gepragten
Siedlung in Schmdlin ein.

8.2.1 Pflanzgebot und Pflanzbindungen

Die auf Grund der festgesetzten GRZ verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch anzulegen
und mit standortgerechten heimischen Arten zu begrunen.

Baume und Straucher sind entsprechend grinordnungsrechtlicher Festsetzung zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechender Ersatz zu leis-
ten.

Die vorhandenen Geholze sind weitestgehend zu erhalten.

Die Ubrigen Ausgleichspflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach der Bebau-
ung des jeweiligen Baufensters anzulegen und langfristig zu erhalten.

8.2.2 Flachenversiegelung

Zur Vermeidung von Uberhdhten Eingriffen in die Schutzguter Boden/Wasser/Arten und Bioto-
pe darf maximal 15 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflache wasserundurchlassig befestigt
werden.

Um der Erhdhung der Verdunstung und des Oberflachenabflusses entgegenzuwirken soll das
anfallende Niederschlagswasser vorrangig auf den eigenen Grundsticksflachen genutzt wer-
den und/oder, soweit es die vorhandenen Untergrundverhaltnisse zulassen, Uber die belebte
Bodenzone versickert werden.
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8.3. Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

8.3.1. VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet wird von der StralRe ,Putzkauer Weg“ und weiter iber die geplante Erschlie-
Rungsstralte aus erschlossen.

8.3.2 Stadttechnische ErschlieBung

Die stadttechnische Erschlieung (Trinkwasser, Elektroenergie, Abwasser und Telekom) kann
gesichert werden und erfolgt weitestgehend Uber die StralRe ,Putzkauer Weg“. Die Leitungs-
trager werden in die Beteiligung der Trager offentlicher Belange einbezogen.

9. Auswirkungen der Planung

9.1. Stadtebau
Die Umsetzungen der Planung fihrt zu folgenden stadtebaulichen Auswirkungen:

- Ansiedlung von Gewerbe und ggf. weiteren sozialen, kulturellen und anderen, das Wohnen
nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Schaffung von Wohnbauflachen
- weitere stadtebauliche Ordnung der Flache

9.2. Griinordnung
Das Bauvorhaben fallt unter die Eingriffsregelung nach § 9 SACHSNATSCHG.
Das vorrangige Ziel ist die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.
Fur alle unvermeidbaren, erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen sind Malinahmen
mit dem Ziel vorzusehen, die urspringlichen 6kologischen Funktionen des Naturhaushaltes
sowie das Landschaftsbild, im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang des Eingriffsrau-
mes, wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.
Die geplanten Mallnahmen sind aus den grinordnerischen Leitzielsetzungen entwickelt und
werden in

Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen und

Ausgleichsmaflinahmen
unterschieden und im Folgenden beschrieben sowie kurz erlautert.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen

Minimierung der Flachenversiegelung durch Festsetzung der Grundflachenzahl.

Festsetzung einer Obergrenze zur Versieglung der nicht Uberbaubaren Flachen, von Ho6-
hen/Tiefen fur Auffillungen/Abgrabungen und Errichtung von Stellplatzen und Garagen inner-
halb der Baugrenzen.
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AusgleichsmaRBnahmen (A)

Ausgleichsmalnahmen sind MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die
geeignet sind, die von dem Vorhaben beeintrachtigten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes moglichst gleichartig und gleichwertig wiederherzustellen bzw. die zur Wiederherstellung
oder landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes fiihren.

Bodenversiegelungen sind in erster Linie mit Entsiegelungen zu kompensieren. Eine mdgliche
Flachenentsiegelung wurde im Plangebiet sowie im naheren Umfeld geprift. Da im naheren
Umfeld keine Flachen zur Entsiegelung zur Verfliigung stehen wird das Ziel verfolgt, bestehen-
de Belastungen, innerhalb des Gebietes, abzubauen. Dadurch wird der Eingriff zwar nicht
gleichartig ausgeglichen, es findet jedoch ein gleichwertiger Ersatz statt.

Zu Entlastungen des Boden- und Grundwasserhaushaltes tragen u.a. Gehdlzpflanzungen bei.
Diese flihren zu einer Aktivierung des Edaphons (Bodenlebens) und damit zu einer Verbesse-
rung des Bodengefiiges sowie zu einer Optimierung seiner Filter-, Speicher- und Pufferkapazi-
tat. Gleichzeitig wird die Bodenkrume vor Erosionseinflissen hinreichend geschitzt. Die ge-
nannten Auswirkungen tragen daneben zu einer qualitativen Optimierung der Grundwasser-
neubildung bei.

Die hier benannten MaRnahmen dienen gleichzeitig der Kompensation der Eingriffe in Wasser-
haushalt/Boden und Arten/Biotope.

Um einen Ausgleich fiir den dauerhaften Entzug von Grinflachen durch Bebauung zu ge-
wahrleisten, wird je 100 gm zu versiegelnde Flache die Pflanzung eines einheimischen,
standortgerechten Laubbaumes, Stammumfang mind. 12-16 cm festgesetzt.

Fur die Einfriedung der Grundstiicke zur freien Landschaft besteht, auf den in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Flachen, ein Pflanzgebot fiir flachige freiwachsende Hecken.

Zeitlicher Ablauf der MaBnahmen

Die Pflanzungen sind in der Realisierung der Baumallinahme folgenden Vegetationsperiode
durchzufuhren.




