Teil B
Gemeinde

Schmélin-Putzkau

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

,,Huttenhauser / Putzkauer Weg

lm'Ortstell Schmélln, Flurstlicke 1123/1, 112314 112315, 112317, 112318, 1123,’9
112441, 120711, 1207/3, 1207/9, 1207/11, 1207/13, 1207:’15 1207.’17 1207/18,
1207/19, 1207;’23

Textliche Festsetzungen
Gemarkung: Schmdélin
Gemeinde: Schmblin-Putzkau

Landkreis: Bautzen

SATZUNGSEXEMPLAR

Aufsteiler: Gemeinde
Schmélin-Putzkau
Schuiweg 1
01877 Schmélin-Putzkau

Planverfasser: GLI-PLAN
Bautzener Stralte 34
01877 Bischofswerda

Stand vom Februar 2018




B-Plan ,Hittenhéuser / Putzkauer Weg* Textliche Festsetzungen Febryar 2018

Inhalt

1. Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen. ........oooooeeeeeoooi 3
1.1, Artder baulichen NUEZUNG. ... 3
1.2, MaB der baulichen NULZUNG ... 3
1.3, GEbAUABRBNG ..ot e 3
1.4, Bauweise, BaUgrenzZen ..o oo rert e ———— 3
1.5.  Stellung der baulichen Anlagen, HEheNIage.............ooeeeoeeeeeeeeeeeoeeee o 3
1.6, Stellplétze Und Garagen........ccoooviueiei et 3
1.7, NEDeNGEDAUME ..ot 4
1.8.  Einfriedung zur &ffentlichen FIAChe .............ooooeioeeeoeeo e STURR 4
1.9, GeldndeanPasstng.........cc.coiuiueieeeeriis et 4
1.10.  Abstand baulicher Anlagen mit Feuerstatten zu Waldflachen ... 4

2. Grinordnerische Festsetzungen................. SRS RORIURON 4
2.1 Planzgebot HEOKEN .........c..ooi e e 4
2.2, Neupflanzung................cccoeeee oo, U 4
2.3, FlAchenversiegeung ............coiuiiioie oo 4

3. Festsetzungen fiir Flachen mit ARDErgbau...............ccoooi oo 5
3.1.  S#chsisches Oberbergamt...........ccouue oo e 5

4, HINWEISE ... e e 5
4.1.  Landesamt fiir Arch&ologie / Untere Denkmalschutzbehdrde ..o 5
4.2, Staatliches Vermessungsamt...............c..oooi oo 5
4.3.  Hinweise der Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde ...........oovovoeeooooee 5
4.4, Untere WasserbeBrde ..........uoeoooioiiiie oo 5
4.3, ENergieversorgung.........oouiieeee e 5
4.8, WaBSEIVEISOTGUNG ...c.uoviieiiie oot ee ettt ee e e e e 8
4.7.  LOSChWAaSSEIVEISOTGUNDL . ...ve.vceeeeete oot ee oo 6
4.8. Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und GeoIOgI€. .....c..oooovovovov oo, 8

5. Rechtsgrundlagen ... e oo 7




B-Plan ,Hittenhduser / Putzkauer Weg* Textliche Festsetzungen Februar 2018

1. Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1.1, Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB)

Urbanes Gebiet MU § 6a BauNVO,

Die Nutzung geméf § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird nicht zugelassen. -

1.2, Maft der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Grundfléchenzahl (GRZ) =0,6
Zahl-der Vollgeschosse Il + I, entsprechend-der Planzeichnung-Teil A

1.3. Gebdudehdhe
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Traufhéhe:

kel ll Voligeschossen 4,60 m

bei [li Voligeschossen 7,50 m

Die Traufhéhe wird gemessen von OK nattirlichem (vorhandenen) Gelande bis zur Schnittlinie
Wand/OK Dachhaut.

1.4, Bauweise, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Offene Bauweise
1.5. Stellung der baulichen Anlagen, Hohenlage
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Es werden zwei mégliche Hauptfirstrichtungen zugelassen.
Winkelhauser sind zulassig.

1.6. Steliplatze und-Garagen
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die Anordnung von Steliplatzen, Garagen und Carports ist nur innerhalb der Baugrenzen zu-
l3ssig.

Der Mindestabstand zwischen Garageneinfahrt und duRerer Strafenbegrenzung muss 3 m
betragen. Die Sichtfelder im Bereich der Grundstiicksausfahrt sind auf Dauer von Sichthinder-
nissen jeder Art Gber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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1.7. Nebengebidude
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB}

Nebengebdude auerhalb der Baugrenzen sind nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind Nebengebé&ude auRerhalb der Baugrenze zulédssig, sofern sie verfahrens-
freie Bauvorhaben i.S.v. § 61 Abs. 1, 1.a der S4chsBO sind, mit einer Grundflache von bis zu
10 m?.

Die Abstandsflichenregelungen § 6 der Sachsischen Bauordnung gelten uneingeschrénkt.

1.8. Einfriedung zur 6ffentlichen Fliche

Als Grundstlicksabgrenzungen sind vorzugsweise Hecken aus standortheimischen Laubgehal-
zen anzupflanzen, mit einer Héhe von maximal 1,50 m. Bei der Verwendung von Zaunen ist
eine Bodenfreiheit von 20 cm einzuhalten, um Kleintieren, wie Igeln, eine Passage zu ermégli-
chen.

Tore und Taren durfen nicht zur Stralke hin aufschlagen.

1.9. Geléndeanpassuny

Das natirliche Gelédnde darf durch Abgrabungen oder Auffillungen versndert werden. ZulZssig
sind Abgrabungen oder Auffillungen nur bis maximal 1,50 m Héhe/Tiefe.

1.10. Abstand baulicher Anlagen mit Feuerstiitten zu Waldflichen

Gebaude und bauliche Anfagen mit Feuerstétten missen vom Wald mindestens 30 Meter ent-
fernt sein, gemal § 25 SachsWaldG.

2. Grincrdnerische Festsetzungen
{§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, SachsBO, SachsNatSchG)

21. Pflanzgebot Hecken

Fur die Einfriedung der Grundsticke zur freien Landschaft besteht, auf den in der Planzeich-
nung gekennzeichneten Flachen, ein Pilanzgebot fur flachige freiwachsende Hecken. Die ent-
sprechenden Standorte-sind der Planzeichnung Teil A zu entnehmen. Fir die Heckenpflanzun-
gen sind standortheimische Laubgehéize zu verwenden.

2.2, Neupftanzung

Um einen Ausgleich fiir den dauerhaften Entzug von Griinflichen durch Bebauung zu gewdahr-
leisten, wird je 100 gm zu versiegelnde Flache die Pflanzung eines einheimischen, standortge-
rechten Laubbaumes, Stammumfang mind. 12-16cm festgesetzt.

Die Gelwlzpflarizungen sind spatestens eine Vegetativnsperiode nach Fertigstellung der Ge-
baude zu realisieren und der unteren Bauaufsichtsbehdrde nachzuweisen.

23. Fliachenversiegelung

Maximal 15 % der nicht Uberbauten Grundstlcksflache darf wasserundurchlassig befestigt
werden. Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig auf der eigenen Grundsticksfla-
chen zu nutzen und/oder, soweit es die vorhandenen Untergrundverhéltnisse zulassen, Gber
die belebte Bodenzone zu versickern.
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3. Festsetzungen fiir Flachen mit Aitbergbau

3.7, Bichsisches Uberbergamt

(§9 Abs. 5 Nr.2 BauGB)

Alie Baugruben missen von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrunding.) auf das Vor-
handensein von Spuren alten Bergbaus bzw. auf eventuelle Auffiilungen/Verfullungen uber-
prift werden. Zusammen mit den Unterlagen der Bau-Vorlage ist das Gutachten vorzuiegen.

4. Hinweise

4.1, Landesamt fiir Archéologie / Untere Denkmalschutzbehérde

Archéologische Funde (z.B. aufféllige Bodenverfalschungen, Gefaischerben, Graber, Kno-
chen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, hearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art.usw.)
sind sofort dem archéologischen Landesamt Sachsen in Dresden zu melden. Fundstatten sind
umgehend vor weiteren Zerstdrungen zu sichern. Alle historischen Steinsetzungen wie
Grenzsteine, Wegweisersteine, Flursteine u.&. sind Kulturdenkmale nach§ 2 SéchsDSchG.
Bei notwendigem geplanten Entfernen bzw. Versetzen ist im Verfahren die untere Denkmal-
schutzbehérde Bautzen zu beteiligen.

Bei Bodeneingrifien ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemiaR § 14
S48chsDSchG einzuholen,

4.2, Staatliches Vermessungsamt
Vorhandene Grenz- und Vermessungsmarken sind zu sichern und zu schiitzen.

4.3, Hinweise der Lintere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Werden im Zuge der weiteren Planung oder wihrend der BaumafRnahmen schadliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten i. S. von § 2 Abs. 3 bis 7 BBodSchG (Bundesboden-
schutzgesetz) vorgefunden oder verursacht, so ist dies gema § 10 Abs. 2 SachsABG
(Séchsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz) unverziiglich der Unteren Abfall -
und Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

4.4, Untere Wasserbehorde

Grundwasseranschnitte sind unverzlglich der Unteren Wasserbehorde zu melden.
Die Versickerung des Regenwassers hat maglichst die belebte Bodenzone zu erfolgen.

4.5. Energieversorgung
Auf GroRgrinbepflanzung im Bereich von elektrotechnischen Antagen ist zu verzichten.

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstiande zu unseren Ania-
gen einzuhalten:

- zu Kabeltrassen van Bauwerken 0,5 m zur Achse duleres Kabel

- zu Kabeltrassen vom auBeren Rand der Baugrube, 1,0 m zur Achse duReres Kabel

- zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse

- zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert)1,5 m zur Trassenachse

- zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten 6,5 m zur Trassenachse

- Zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten 7,5 m zur Trassenachse

- zu Mittelspannungsfreileitungen (isaliert) 1,5 m zur Trassenachse zu Umspannstationen

3,0 m nach allen Seiten Ausnahme: USt bis 2,0 m Héhe 2,5 m an éffnungslosen Seiten
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4.6, Wasserversorgung

Leitungsbestand Trinkwasser: Es ist ungehinderter Zugang zum Schutzstreifen fur Vorarbeiten,
Bau und Unterhaltung der Leitung mit den erforderlichen Arbeitsmitteln zu gewahren. Der
Schutzstreifen darf nicht Uberbaut werden (z. B. durch Bauwerke, Anlagen, Betonstralken) oder
mit Bdumen, Strauchern und Hecken bepflanzt werden. Schilttgiter, Baustoffe oder wasserge-
fahrdende Stoffe dirfen nicht abgelagert werden. Bauarbeiten (auch Abtrag von (Mutter-) Bo-
den oder Bodenaufschiittung) im Leitungsbereich sind unzuiassig.

4.7. Léschwasserversorgung

Der Zweckverband Bischofswerda-RODERAUE ist geméaR Verbandssatzung fir die Aufgabe
der Léschwasserbereitstellung nicht zusténdig. Im Brandfall ist jedoch fur die Erstbekdmpfung
die Entnahme von Trinkwasser aus vorhandenen Hydranten méglich, soweit es die aktuellen
ortlichen Betriebsverhaltnisse zulassen.

4.8. Landesamt fitr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Natlrliche Radioaktivitat -

Das Plangebiet liegt nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem wahr-
scheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

Auf -Grundlage der EU-Richtlinie- wurde im Juni 2017 -das neue Strahlenschutzgesetz verab-
schiedet. In diesem wurde zum Schutz von Radon fur Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in
Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert fiir die Ober das Jahr gemittelte Radon-222-
Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bag/m3 festgeschrieben. Dieser Referenzwert tritt
zum 31. Dezember 2018 in Kratft.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufent-
haltsrédumen-empfehlen-wir, bei-geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen:
oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick
und den Bedarf an Schutzmafl3nahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten
an bestehenden Gebaduden empfehlen wir, die Radonsituation durch einen kompetenten Gut-
achter ermitteln zu lassen und ggf. Radonschutzmallinahmen bei den Bauvorhaben vorzuse-
hen.

Baugrunduntersuchungen

Um grundsétzlich Planungs- und Kostensicherheit flir die angestrebten Bauvorhaben zu erlan-
gen, wird unsererseits dazu geraten, projektbezogene und stand- ortkonkrete Baugrundunter-
suchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durch- fiihren zu lassen, Damit kann der
Kenntnisstand bezlglich des geologischen Schichtenaufbaus, der hydrogeologischen Verhalt-
nisse. (Grundwasserverhilinis- se, -flurabstand, Versickerungsfahigkeit) und der Tragfahigkeit
des Untergrundes erh6ht werden. Dariber hinaus wird sichergestellt, dass die Planungen an
bestehende Untergrundverhalinisse angepasst werden kdnnen.

Bohranzeige -. Bohrergebnismitteilungspflicht

Es wird auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht hingewiesen. Die Bohranzeige
kann Ober das Portal ELBA.Sax (https://www.umwelt. sachsen.de/umwelt/geclogie/40862.
htm) elektronisch erfolgen.
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5.  Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesbauordnung Sachsen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Sachsische Bauordnung (SachsBO)

Séchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

Séchsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG)

Séchsisches Wassergesetz {S&chsWa)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhaltes

(PlanZVO)
aile in der gitigen Fasstng




