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1 Lage des Plangebietes

1.1 Beschreibung des Plangebietes

Schmélin-Putzkau ist eine Gemeinde im Siden des ostsdchsischen Landkreises Bautzen. Sie gehort
naturraumlich zum Lausitzer Bergland und wird von den markanten Erhebungen Valtenberg (586 m),
Hoher Hahn (446 m), Klosterberg (394 m) und Ridenberg (444 m) umrahmt.

In der Gemeinde leben
derzeit ca. 3.000 Ein-
wohner.

Das Gebiet ist mit dem
offentlichen Nahverkehr
Uber die Regionalbahn
61 (Zittau — Dresden) zu
erreichen. Der Halte-
punkt Schmdlin befindet
sich in ca. 600 m Entfer-
nung vom Plangebiet.

Uber die Autobahn A4
bietet die Gemeinde sehr
gute Voraussetzungen
fur die Anbindung an
Ausflugziele und flr
Pendler.

Abbildung 1 - Lage des
Plangebietes (Geoportal
Sachsen), 04.03.2022
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Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Schmolin der Gemeinde Schmdlin-Putzkau. Im Stden befindet
sich die Bischofswerdaer Straf3e und angrenzend landwirtschaftliche Flachen. Im Norden grenzt an der
Strale ,Sportplatzweg” Einfamilienhausbebauung an, im Osten Mehrfamilienhausbebauung. Im Wes-
ten befindet sich der Sportplatz des SV Schmélin/OL e.V.

Die Flache liegt am Ortsausgang in Richtung Bischofswerda, wo sich die nachsten Einkaufsmaoglichkei-
ten sowie andere Infrastruktureinrichtungen befinden (Arzte, Schulen, Freizeiteinrichtungen bzw. Res-
taurants). Das Stadtzentrum von Bischofswerda ist rund 4,2 km entfernt.

Derzeitig wird die Flache landwirtschaftlich genutzt.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 348/4, 349/4, 350/5, 351/10, Teile der Flurstiicke 345/21
(Sportplatzweg) und der Flurstiicke 351/8 und 351/9 der Gemarkung Schmadlin.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grdol3e von ca. 12.287 m2.
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Abbildung 2 - Plangebiet mit Flurgrenzen (Geoportal Sachsen), 23.02.2022

2 Ziel und Zweck des Bebauungsplans

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der Bebauungsplan resultiert aus der Entwicklung von Flachen des giltigen Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Schmélin-Putzkau im Ortsbereich von Schmdélin, um den zukiinftigen Wohnflachenbe-
darfen der Bevdlkerung nachzukommen. Die vorhandene Baustruktur weist eine Vielzahl von Mehrfa-
milienhausern auf. In den letzten Jahren wurden jéhrlich 3 bis 4 Einfamilienh&user errichtet.

Der private Investor plant 15 Bauparzellen fir Einzelhauser auf vier zu verschmelzenden Flurstiicken.
Aufgrund der zeichnerisch und textlich festgesetzten Vorgaben nach Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung, Bauweise und Uberbaubarer Grundsttcksflache wird auf die umgebende Bebauung eingegangen
und das Ortsbild erhalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Siedlung
im Bereich ,Sportplatzweg® und ,Bischofswerdaer Strafl3e®, die hier durch ihre bauliche Struktur eine
Ergénzung entlang der Stral3en als bestehende Infrastrukturen ermdglicht. Die StralRe ,Bischofswerdaer
Strale” ist bereits grundhaft ausgebaut, wodurch eine vollstandige ErschlieBung der angrenzenden
Grundstiicke gewahrleistet ist. Auf diese Weise sichert die Gemeinde Schmélin-Putzkau die Entwick-
lung von Bauland unter Ausnutzung der bereits vorhandenen ortlichen Infrastruktur.
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2.2 Planverfahren

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens der Innenentwicklung wurde am 21.12.2021 durch den
Gemeinderat der Gemeinde Schmélin-Putzkau beschlossen (Beschluss Nr. 139/31/2021 / Aufstellungs-
beschluss) und im Mitteilungsblatt Ausgabe am 15.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan zielt auf die Entwicklung von Wohnbauflachen in der Ortslage ab. Der Planbereich
ist bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schmélin-Putzkau als Wohnbaufla-
che nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO festgesetzt.

Folglich wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB bearbeitet.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemafi § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird auf
Grundlage von § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen und die Planung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB zur éffentlichen Auslage nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Unbeschadet des Verzichtes auf die Fruhzeitige Unterrichtung und Erorterung gemaf § 3 Abs.1 und §
4 Abs. 1 BauGB wurden ausgewahlite Trager Offentlicher Belange angehért, um mogliche Bedenken
und Einwéande zu sondieren und vor Offenlage einer Klarung zuzufihren.

Anwendung des 8§ 13a BauGB

Nach § 13a Abs. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden,
wenn in ihm als eine Mdglichkeit eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO von
insgesamt weniger als 20.000 gm, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Rechnerischer Nachweis als Grundlage fir die Anwendung des § 13a BauGB des Bebauungsplanes
Wohnbebauung am Sportplatz® in Schmdlln-Putzkau:

Geltungsbereich: 12.287 m2

Verkehrsflachen: 713 m?

Offentliche Griinflache: 715 m2

Max. Grundflachenzahl (GRZ 11): 0,45

Zul. Grundflache = (Bauland — Verkehrsflachen — Grinflache) x GRZ I
=(12.287 m2 - 713 m2 - 715 m?) x 0,45

Zul. Grundflache =4.886,55 m?

Der Geltungsbereich liegt im Innenbereich und dient der Eigenentwicklung der Gemeinde. Es wird ge-
maf UVPG keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht erzeugt. Das Vorhaben wird dessen unge-
achtet mit einer Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung untersetzt, die mit zur Offenlage gebracht
wird.

Damit erflllt der Bebauungsplan die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

3 Ausgangssituation
3.1 Standortbedingungen

3.1.1 Altlasten, Kampfmittel

Nach dem derzeitigen Bearbeitungsstand und der aktuell vorhandenen Datenbasis des Landratsamtes
Bautzen, Abfallamt, Sachgebiet Abfallrecht/Bodenschutz, liegen tber Altlasten bzw. Altlastenverdachts-
flachen im Planungsgebiet keine Erkenntnisse vor. Die Hinweise zum Bebauungsplan sind zu beachten.
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3.1.2 Boden und Grundwasser

Zur Untersuchung der Bodenverhéltnisse des Plangebietes wurden durch das Baugrundbiiro Dr.
Matthias Mokosch im November 2021 10 Baugrundbohrungen durchgefiihrt. Das Gutachten wird An-
lage zum Bebauungsplan.?

Es wurde folgendes mittleres Schichtenmodell fur den Bereich der Wohngebé&ude ermittelt:

Schicht 1 0,00 - 0,10 m unter GOK Mutterboden, kiinstlicher Auftrag

Schicht 2 0,10 - 0,35 m unter GOK Auffillungen, schluffig- sandig-tonig

Schicht 3 0,35 - 1,90 m unter GOK Schluff, sandig bis stark sandig, schwach tonig
Schicht 4 ab 1,90 m unter GOK Feinsand bis Grobsand, schwach kiesig

Schwache Zuflisse von Grundwasser wurden nur in Bohrung 2 im NO-Teil des Gebietes (aufstauendes
Sickerwasser bei 3,7 m) angetroffen. Ein standiger Grundwasserspiegel ist erst unterhalb von 5 m zu
erwarten. Aufstauendes Sickerwasser kann in Abhangigkeit von der Niederschlagssituation vor allem in
den Schichten 2 und 3 auftreten.

Eine Versickerung von Oberflachenwasser sollte im frostgeschitzten Bereich unterhalb von 0,8 m und

nach Mdglichkeit in Schicht 4 erfolgen. Geeignet sind horizontale Bauwerk (Rohrversickerung, Rigolen-
versickerung, Sickerblocke oder Sickertunnel der Bauart Graf).

3.1.3 Denkmalschutz, Archéologie

Die archéaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéaologische Kulturdenkmale aus dem
nahen Umfeld, die nach 8§ 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Orts-
kern [D-17430-01], mittelalterlicher Herrensitz [D-17430-06]).

Die Hinweise zum Bebauungsplan sind zu beachten.

3.1.4 Natur- und Artenschutz

Durch das Biro Schulz Umweltplanung aus Pirna wurde eine Spezielle artenschutzrechtliche Prufung
fur den Standort durchgefiihrt.2

Im Plangebiet konnten keine streng geschitzten Arten sowie keine Arten mit hervorgehobener arten-
schutzrechtlicher Bedeutung festgestellt werden. Es handelt sich um haufig vorkommende Arten mit
keiner speziellen Lebensraumbindung. Das Plangebiet besteht aus einer intensiv genutzten Ackerfla-
che, die nur einen geringen Biotopwert aufweist. Die vorhandenen Baume an der Bischofswerdaer
Stral3e sind noch jung und eignen sich auch aufgrund der verkehrsbedingten Stérwirkungen kaum als
Habitat geho6lzbewohnender Arten.

Aufgrund der geringen artenschutzrechtlichen Wertigkeit des Plangebietes sind nur allgemeine arten-
schutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen erforderlich. Baubedingt ist eine voribergehende Vergra-
mung angrenzend siedelnder Arten durch Baularm, Bewegungseffekte und Erschitterungen nicht aus-
zuschlie3en.

Im geplanten Wohngebiet werden auf den dortigen Freiflachen durch Begrinungs- und Bepflanzungs-
mafRnahmen neue potentielle Habitate geschaffen, die in der Regel den kulturfolgenden Vogelarten
perspektivisch einen Lebensraum bieten kénnen.

Bei Einhaltung artenschutzrechtlicher Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen wird davon ausgegan-
gen, dass keine artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande eintreten werden. Die Malinahmen werden
als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.3

1 Siehe Anlage 2 — Hydrogeologisches Gutachten fir Oberflachenwasser
2 Siehe Anlage 1 — Artenschutzrechtliche Priifung
3 Siehe Pkt. 5.8
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3.1.5 Schallimmissionen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich unterschiedliche Emissionsquellen: die benachbarte Sport-
anlage, das Mischgebiet im Suden und Stralenlarm. Zur Beurteilung der Schallimmissionen im Gel-
tungsbereich wurde eine Schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiro GAF — Gesellschaft fur
Akustik und Fahrzeugmesswesen mbH, durchgefiihrt.# Hier wurden die maRgeblichen Immissionsorte
untersucht.

Im Ergebnis der Berechnungen zum Gesamtlarm, Variante V2 (Verlegung Ortsdurchfahrt OD und Orts-
schild an das Baufeldende und Einbeziehung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans in die ge-
schlossene Ortslage) ist festzustellen, dass sich ca. 70% des Plangebietes im Larmpegelbereich Il ge-
maf DIN 4109 (55 — 60 dB(A)) befinden, so dass an den Fassadenschallschutz i. Allg. keine hdheren
Anforderungen gestellt werden missen (Einhaltung Mindestanforderungen an den Fassadenschall-
schutz fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen von R'W = 30 dB gemaR DIN 4109-1, Abschnitt 7.1/16/). Im
Ergebnis der Berechnungen ist weiter festzustellen, dass sich ca. 30% des Plangebietes (Baufelder 1 —
3, 6 — 8 und 13) im Larmpegelbereich Il gemafl DIN 4109 (60 — 65 dB(A)) befinden, so dass an den
Fassadenschallschutz fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen Fassadenschallddmmungen von R'W = 30
- 35 dB gemaf DIN 4109-1, Abschnitt 7.1 /16/ erforderlich sind.5

3.2 Nutzungsbeschrankungen durch Leitungsrechte und Freihaltezonen

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache L1 wird ein Leitungsrecht zugunsten des Leitungsbetreibers
der bestehenden Trinkwasserleitung nachrichtlich in den Plan Ubernommen. Die Leitung und der
Schutzstreifen sind mit einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Leitungsbetrei-
bers dinglich gesichert. Der gekennzeichnete Schutzstreifen (je 2 m beidseitig der Leitungsachse) ist
von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Im Bereich des Schutzstreifens sind die Vorgaben des
Leitungsbetreibers zu beachten.

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache L2 wird ein Leitungsrecht zugunsten des Leitungsbetreibers
der bestehenden Mittelspannungsleitung nachrichtlich in den Plan ibernommen. Die Leitung und der
Schutzstreifen sind mit einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Leitungsbetrei-
bers dinglich gesichert. Der gekennzeichnete Schutzstreifen (je 1 m beidseitig der Leitungsachse) ist
von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Im Bereich des Schutzstreifens sind die Vorgaben des
Leitungsbetreibers zu beachten.

4 Hoherrangige liberoértliche / értliche Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan Sachsen — LEP 2013

Im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) ist die Gemeinde Schmdlin-Putzkau als ,verdichteter
Bereich im landlichen Raum*® dargestellt.®

4 Siehe Anlage 3 — Schalltechnische Untersuchungen
5 siehe Pkt. 5.6 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
6 Landesentwicklungsplan Sachsen LEP 2013 — Karte 1 (Festlegungskarte, Raumstruktur)
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Abbildung 3 - LEP 2013: Karte 1 Raumstruktur, 21.02.2023

Anderungen und thematsche Erwetarungen durch den Herausgeber
Jode

¢ : Elstra
Pulsnity_
i - 9

Stolpen Neustadt

Abbildung 4 - LEP 2013: A[Jszug aus Karte 1 Raumstruktur, 21.02.2023

Der Bauleitplan entspricht mit seiner Lage den Zielen der Landesentwicklungsplanung hinsichtlich der
Siedlungsentwicklung (Pkt. 2.2 LEP 2013):

Fassung von Februar 2023



Bebauungsplan ,Wohnbebauung am Sportplatz*
Gemeinde Schmolln-Putzkau

Teil C - Begrindung Seite 10

Gruznlgflsatz Aussage Planung
Ortsabschluss durch Inanspruch-
Verminderung von Neuinanspruch- nahme von Luckenflache zwischen
G.22.1.1 nahme von Flachen fur Siedlungs- und | Sportplatz und bestehender Bebauung
Verkehrszwecke entsprechend Ausweisung im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan
Festsetzung neuer Wohngebiete in zu- .
G.2.2.13 mutbarer Entfernung zum Versorgung- Lage an der Grenze zu Bischofswerda
/ Siedlungskern und dessen Versorgungskern (4,2 km)
Festsetzung neuer Baugebiete aul3er-
halb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zu- | Abrundung des Ortsrandes durch LU-
lassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile | ckenschluss zwischen Sportplatz mit
G2214 nicht ausreichend Flachen in geeigne- | 6ffentlichem Blrgerhaus und beste-
e ter Form zur Verfigung stehen. Solche | hender Bebauung entsprechend Aus-
neuen Baugebiete sollen in stadtebau- | weisung im rechtskraftigen Flachen-
licher Anbindung an vorhandene im nutzungsplan
Zusammenhang bebaute Ortsteile fest-
gesetzt werden.
Eine Siedlungsentwicklung, die Uber
den [...] entstehenden Bedarf (Eigen-
G2216 entwicklung) hinausgeht, ist nur in den | Entwicklung einer Flache aus dem
e Zentralen Orten gemalf ihrer Einstu- rechtskraftigen Flachennutzungsplan
fung und in den Gemeinden mit beson-
derer Gemeindefunktion zulassig.
Abschluss des Ortsrandes und Lu-
G2219 Vermeidung der Zersiedelung der ckenschluss zwischen Sportplatz und
e Landschaft bestehender Bebauung — Anschluss
an den bebauten Ortsteil
Die Siedlungsentwicklung ist auf die Anschluss an Ort Schmdlin, nachster
G.2.2.1.10 Verkniipfungspunkte des OPNV zu OPNV Punkt in ca. 600 m Entfernung
konzentrieren (BHF Schmaolin)

4.2 Gesamtfortschreibung Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien (RP)

Die zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz Niederschlesien befindet sich aktuell
im Verfahren. Die erste Runde des Beteiligungsverfahrens gemaf § 9 ROG (a. F.)i. V. m. 8 6 Sachs-
LPIG (n. F.) erfolgte vom 03.07.2020 bis 02.10.2020, wobei die Abwagung die Notwendigkeit einer neu-
erlichen Beteiligung zu den geénderten Teilen des Planentwurfes nach § 9 Abs. 3 ROG ergab. Diese
fand in der Zeit vom 17.06.2022 bis 29.07.2022 statt. Aktuell befindet sich die Fortschreibung in der
Abwagung.”

In der rechtskraftigen ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien
(2009 als Satzung beschlossen) wird die Gemeinde Schmélin-Putzkau als verdichteter Bereich im

7 Angaben nach Website des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz-Niederschlesien vom 21.02.2023
(https:/lwww.rpv-oberlausitz-niederschlesien.de/regionalplanung/zweite-gesamtfortschreibung-des-regional-
plans.html)
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landlichen Raum dargestellt. Zugleich ist die Gemeinde vorrangig dem Nahbereich des Zentralen Ortes
Bischofswerda zugeordnet.

Die Kategorisierung bleibt in der zweiten Gesamtfortschreibung nach aktuellem Stand gleich.

In der Karte des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien fihrt die regional bedeutsame Entwick-
lungsachse zwischen Bischofswerda und Zittau bzw. weiter nach Liberec / Reichenberg (CZ) durch die
Gemeinde Schmolln-Putzkau.

Zweite Gesamtfortschreibung des
Oberl

Cattus Raumstruktur
(Festlegungskarte)

Entwurf zur Beteiligung gema § 9 ROG
in Verbindung mit § 6 SachsLPIG

Malistab 1 : 400 000
o A . [r—

Zentrale Orte
Oberzentraler Verbund®

Mittelzentrum*

Grundzentrum

4 [ ]
i
} t. Grundzentraler Verbund
i mit i

Sresiau (Wrockan)
8 Bildung

Gl Gewerbe
T Tourismus

Orescen €3 grenzabergreifende Kooperation
M Verteidigung*

G Gesundheit/Soziales
BK Sorbische Kultur
Achsen

Uberregional bedeutsame Verbindungs-
und Entwicklungsachse®

Regional bedeutsame Verbindungs-
und Entwicklungsachse

Raumkategorien*!

Verdichtungsraum

Gemeinde
Schmoélin-Putzkau

Iandlicher Raum

verdichteter Bereich im landlichen Raum

Grenzen

Beaheiungssiand: 06.12.2020

Abbildung 5 - Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien: Festlegungskarte Raumstruktur, 21.02.2023

Auf den Festlegungskarten des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien wird das Plangebiet wie
folgt dargestellt:

Karte Betroffenheit

Raumnutzung nein

Landschaftspflege, -sanierung im Westen angrenzend Gebiet mit potenziell groRer Erosions-
und -entwicklung gefahr durch Wasser

Grol3raumig Ubergreifender Bio-

topverbund und regionale Grin- nein
zuge
Nahbereiche Nahbereich Bischofswerda (Zentraler Ort)

Teilradume mit besonderen Her-
ausforderungen der weiteren Ent- | nein
wicklung
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Freizeit, Erholung, Tourismus

Radroute ,Kulturroute®

Landerlbergreifende touristische GroRRgebiete — ,Umgebinde-
landschaft"

Landschaftsgliederung

Westlausitzer Hiigel- und Bergland

Windenergie-Potentialflachen

nein

Sorbisches Siedlungsgebiet

nein

Integriertes Entwicklungskonzept

B - Besondere Anforderungen an Schutz / Entwicklung
des Bodens

B1 Sicherung von Bdden mit einer hohen nattrlichen Boden-
fruchtbarkeit fur die Landwirtschaft

B2 Erhaltung des hohen Filter- und Puffervermdgens von Bo-
den

B3 Erhaltung des Wasserspeichervermégens von Béden

W - besondere Anforderungen an Schutz / Entwicklung
des Wasserhaushaltes

W6 Erhaltung hoher Grundwasserneubildungsraten

W7 Abbau vorhandener/Verhitung kinftiger Schadstoff-Kon-
taminationen in gering grundwassergeschitzten Gebieten

K - besondere Anforderungen an Schutz / Verbesserung
von Klima und Luft

K1 Erhaltung von Raumen mit hohem Freiflachensicherungs-
bedarf

Aufgrund der oben aufgefiihrten Betroffenheiten sind durch die Planung keine negativen Auswirkungen
zu erwarten. Der Bebauungsplan sieht durch seine Festsetzungen einen schonenden Umgang mit Bo-
den und Grundwasser durch Versickerung am Standort fest. Eine erh6hte Erosionsgefahr wurde durch
die Bodenuntersuchungen nicht festgestellit.

4.3 Flachennutzungsplan

Abbildung 6 - Auszug Flachennut-
zungsplan Gemeinde Schmolin-
Putzkau
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Der Geltungsbereich des Bauleitplanes ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schmolin-Putzkau als Wohnbauflache nach 8 1 Abs. 1 Nr. BauNVO festgelegt.

Die Festsetzung im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet folgt der Ausweisung des Flachen-
nutzungsplanes.

4.4 Plangrundlage

Der Bebauungsplan wurde im MaRstab 1:1.000 auf einem Auszug aus dem Liegenschaftskataster des
Amtes fur Bodenordnung, Vermessung und Geoinformation, Sachgebiet Liegenschaftskataster des
Landkreises Bautzen vom 12.11.2019 erstellt.

5 Planinhalt

5.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Das
Plangebiet soll vorrangig der Wohnnutzung dienen. Aul3erdem werden neben der Wohnnutzung (8 4
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) auch die im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen nicht stérenden Handwerksbe-
triebe (8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) ermdglicht.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO) werden im Bebauungsplangebiet aufgrund der geringen GroR3e des Plangebietes sowie
der ErschlieBung mittels privater Verkehrswege ausgeschlossen. Auf diese Weise soll zusatzlicher st6-
render Publikumsverkehr im Gebiet vermieden werden.

Die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ausnhahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) werden ebenfalls ausgeschlossen. Sie wiirden nicht dem zu erzielenden Charakter
des Bebauungsplangebietes — als mdglichst stérungsfreies Wohngebiet — entsprechen.

5.2 Mal3 der baulichen Nutzung (88 16, 17 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) im Bebauungsplan festgesetzt.
Diese wird mit 0,3 niedriger angesetzt als der gesetzlich vorgegebene Orientierungswert (0,4) fir ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 19 Abs. 1 BauNVO. Diese Minimierung wird durch die Lage im Rand-
bereich Schmélins und der eher dorflichen Struktur begriindet.

Die GRZ darf durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten (§ 12 BauNVO) und sonstige befes-
tigte Flachen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden (§
19 Abs. 4 BauGB). Die maximale GRZ (ll) betragt folglich 0,45.

Von einer Festsetzung der Geschossflachenzahl wird abgesehen, da der Orientierungswert der
BauNVO von 1,2 im WA aufgrund der weiteren Festsetzungen (GRZ und Geschossigkeit) nicht ausge-
schopft werden kann.

5.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Im Plangebiet sollen Einfamilienhduser mit maximal zwei Vollgeschossen entstehen.

Die zugehoérige maximale Traufhdhe von 6,50 m wird in der Nutzungsschablone festgesetzt. Die Trauf-
hohe ist definiert als Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen vom Fertigfu3boden des ersten
Vollgeschosses.
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Zur Ermittlung der Hohe des FertigfuBbodens werden die stralRenseitigen Eckpunkte der AuRenwéande
auf die Grundstucksgrenze zum zugehdrigen ErschlieBungsweg verlangert und zwischen den entstan-
denen Schnittpunkten das héhenmafige Mittel berechnet. Der geplante Erdgeschossfu3boden darf die
errechnete mittlere Gelédndehthe zur Ausbildung eines kleinen Sockels oder zum Schutz vor eindrin-
gendem Regenwasser um bis zu 0,50 m tberschreiten.

Mit dieser Festsetzung kann auch nach dem Bau der inneren ErschlieBung, die als Privatstral3en aus-
gewiesen werden, eine optimale hdhenmafige Anbindung der Grundstiicke gewahrleistet werden.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22,
23 BauNVvO)

Im Bebauungsplan werden zur Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen planzeichnerisch
Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 1 BauNVO). Die Gebaude missen sich zur Gewahrleistung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb dieser Baugrenzen befinden.

Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten (8 12 BauNVO), sonstige befestigte Flachen und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aulRerhalb der Baugrenzen zuldssig, weil diese mit ihrer
Hohe keinen siedlungsbildprdgenden Charakter haben. Weiterhin kann so fir jedes Grundstiick die
optimale Anordnung der Nebenanlagen hinsichtlich der Himmelsrichtungen fur das Hauptgebaude im
Einzelfall durch die spateren Bauherren geprift werden.

Garagen und Carports sind zur Wahrung eines einheitlichen Bildes zur Wege- / Stral3enseite in mindes-
tens 4,00 m Abstand zu 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen innerhalb der Grundstticke anzuord-
nen.

Generell sind Einzelhduser in offener Bauweise vorgesehen. Es sollen am Standort einzeln stehende
Baukorper mit Garten entstehen, die optimal natirlich belichtet und bellftet werden kénnen und ge-
sunde Wohnverhéltnisse wahren.

5.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber drei private Stichwege und eine Grundstiickszufahrt erschlossen. Diese wer-
den als Privatwege fir die kinftigen Anlieger in wasserdurchlassiger Bauweise gemaR der
Festsetzungen im Bebauungsplan angelegt. Die Privatwege werden als Sackgassen fir den PKW-Ver-
kehr der Anlieger dimensioniert. Die Einfahrt von Mullfahrzeugen auf den Wegen ist nicht vorgesehen.
Hierfur werden an der Bischofswerdaer Stral3e im Bereich der Ausfahrten, in der Griinzone auf den
Flurstiicken 351/8 und 351/9 Sammelstellflachen fir die Mullbehalter an den Abholtagen zur Verfligung
gestellt.

5.6 MalBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB) — Schallschutz

Zum Schutz vor dem Larm der Sportanlage und dem Verkehrslarm der Bischofswerdaer StraRe sind
innerhalb der zeichnerisch ausgewiesenen Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 (2018) folgende MalR-
nahmen des passiven Schallschutzes an Wohngebauden festgesetzt:

* Im Larmpegelbereich Il (60-65 dB(A)) Schalldammungen der AuRenfassaden von
R’W.ges = 30-35 dB

Anzumerken ist dabei, dass mittlerweile Fassaden-Schallddmmungen Stand der Technik sind, die deut-
lich héhere Schalldammwerte als die festgesetzten Werte erbringen.

Der Nachweis der Erfulllung dieser Anforderungen ist im Bauanzeigeverfahren unter Anwendung der
Regelungen der DIN 4109-2; 2018 Schallschutz im Hochbau -Teil 2: "Rechnerische Nachweise" zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die Korrektur der Verhaltnisse Raum-
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Fassadenflache zu Raum-Grundflache sowie die nach DIN 4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zu
beachten.

Es ist im Einzelfall zu prufen, ob fur schutzbedirftige R&ume mit Schlaffunktion in Bereichen mit Orien-
tierungswerttiberschreitungen Zwangsbeliftungsanlagen erforderlich sind. Es wird empfohlen, die
schutzbediirftigen Nutzungen dieser Raume (Schlaf-, Kinderzimmer) zur larmabgewandten Seite zu er-
richten.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn im Bauanzeige-
verfahren nachgewiesen wird, dass geringere Schalldamm-MalRe ausreichend sind.

5.7 private Grunflachen, Anpflanzungen (8 9 Abs.1 Nr. 15, 25 BauGB)

Zur Durchgriinung des Wohngebietes und der privaten Grundstlicke werden den spateren Eigentimern
Pflanzgebote auferlegt.

Die Anpflanzungen werden an die Grundstiucksflache gebunden um eine Gleichwertigkeit trotz unter-
schiedlicher Gréf3en zu erreichen. Es werden Vorgaben zur Auswahl er Gehdlze gemacht, um die Aus-
wahl von standortgerechten, einheimischen Arten zu gewahrleisten und Exoten auszuschlieRen. Wei-
terhin wird der Zeitraum fir die Anpflanzung vorgegeben, damit diese zigig nach Abschluss der Bau-
malahme vorgenommen werden.

Alle Anpflanzungen und Ansaaten sind durch die privaten Eigentimer innerhalb von 12 Monaten nach
Abschluss der Baumafinahme herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Anwuchsverluste und
Ansaatausfélle sind art- und qualitétsgerecht in der néchsten Pflanzperiode auszugleichen bzw. nach-
zuarbeiten.

Die zusatzliche Anpflanzung von Ziergehdlzen auf den privaten Grundstiicksflachen, tiber die oben ge-
nannte Pflanzvorschrift hinaus, ist zulassig.

Pflanzgebot 1: Anpflanzen von Baumen und Strduchern auf den Grundstiicken

Pro angefangene 300 m2 nicht be- oder unterbauter Grundsticksflache ist mindestens 1 Laubbaum als
Hochstamm mit mindestens 14-16 cm Stammumfang oder 1 hochstammiger Obstbaum mit mindestens
10-12 cm Stammumfang zu pflanzen.

Zusétzlich sind je angefangener 400 m2 GrundsticksgroRe mindestens 3 Straucher, 60-100 cm, zu
pflanzen.

Pflanzliste 1 - Baumpflanzungen

Feld-Ahorn Acer campestre Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hange-Birke  Betula pendula Hainbuche Carpinus betulus
Faulbaum Frangula alnus Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Wild-Apfel Malus sylvestris Vogelkirsche Prunus avium
Wild-Birne Pyrus pyraster Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis Winter-Linde Tilia cordata
Silber-Linde  Tilia tomentosa Feld-Ulme Ulmus minor

Pflanzliste 2: Strauchpflanzungen

Hainbuche Carpinus betulus Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnliche Hasel Corylus avellana Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteum Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica  Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Wolliger Schneeball ~ Viburnum lantana Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Kornelkirsche Cornus mas
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5.8 Artenschutzrechtliche MaRnahmen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 87 BbgBO)

Die Empfehlungen aus der speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung® werden als Festsetzungen in die
Planung tibernommen.

Vermeidungsmafnahme 1

Die Baufeldfreimachung und Herstellung von ErschlieBungsanlagen mit Beseitigung der Vegetation,
Abschieben des Oberbodens und Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten soll méglichst au3erhalb der
Hauptbrutzeiten von Végeln (Marz bis Juli) erfolgen. Sollte dies aus zwingenden Griinden nicht einge-
halten werden kénnen, ist eine Okologische Baubegleitung einzusetzen, die das zu erschlieRende Ge-
lande unmittelbar vor der Bautétigkeit untersucht und — sofern keine geschitzten Arten festgestellt wer-
den kénnen - zur ErschlieBung freigibt. Die Ergebnisse der Okologischen Baubegleitung sind zu doku-
mentieren.

Vermeidungsmafnahme 2

Beim Anlegen von Baugruben sind Fallenwirkungen fir Kleintiere zu vermeiden. Dies ist ebenfalls durch
die Okologische Baubegleitung zu Uberwachen.

Vermeidungsmafnahme 3

Die Beleuchtung der Gebaude, Wege und Pléatze ist auf ein Minimum zu reduzieren. Geeignet sind vor
allem LED-Lampen mit warmweiRer Lichtfarbe (mit unter 3.300 K), mdglichst niedriger Aufstellhéhe
(weniger Abstrahlen). Die Lichtquellen sollten geschlossen und abgeschirmt auf den zu beleuchtenden
Bereich gebiindelt werden. Durch Bewegungsmelder, Zeitschalt- oder Drosselgerate sollte die Beleuch-
tungsdauer und Intensitéat auf ein Mindestmal reduziert werden.

Daruber hinaus werden grinordnerische Mal3Bnahmen (Anpflanzen von Baumen und Strauchern, etc.)
im Bebauungsplan festgesetzt, um im Plangebiet langerfristig zu einer Verbesserung von Habitatquali-
taten beitragen — siehe Pkt. 5.7.

5.9 Regelungen fur den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 172 Abs. 1 BauGB)

Die archéaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéaologische Kulturdenkmale aus dem
nahen Umfeld, die nach 8§ 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittelalterlicher Orts-
kern [D-17430-01], mittelalterlicher Herrensitz [D-17430-06]).

Vor Beginn von Erschlieungs- und Bauarbeiten (auch bei Bauanzeigeverfahren) missen durch das
Landesamt flr Arch&ologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archéologische Untersuchungen (Gra-
bung 1) durchgefihrt werden. Gegebenenfalls auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht aus-
zugraben und zu dokumentieren (Grabung 2). Fir Bodeneingriffe ist eine denkmalschutzrechtliche Ge-
nehmigung bei der zustandigen Denkmalschutzbehorde einzuholen (denkmalschutz@Ira-bautzen.de).

5.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 20 BauGB i.V.m § 44 BNatSchG)
5.10.1 Dachgestaltung

Das Ortsbild Schmolins ist gepragt von geneigten Dachern. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich vor
allem Satteldacher, aber auch Walmdéacher. Diesem stadtebaulichen Bild folgend werden im Plangebiet
Satteldacher mit 35 — 45° Neigung und Walm-, Kriippelwalm- bzw. Zeltddcher mit 25 bis 35° Neigung
ermdglicht. Die Dachneigung ist symmetrisch zu gestalten. Aufgrund der im Umfeld dominierenden Ge-
staltung wird im Geltungsbereich eine Deckung mit anthrazitfarbenen oder rottonigen Dachziegeln,
Dachsteinen, Schiefern oder Schindeln vorgegeben.

Stark glanzende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind hier
Glasdeckungen ausgenommen, um zum einen Wintergarten und Terrasseniberdachungen mit Glas-
dachern und zum zweiten den Einbau von Dachflachenfenstern zu erméglichen.

8 Siehe Anlage 1 — Artenschutzrechtliche Priifung
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Da auf untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Wintergarten, Garagen
und Carports auch flach geneigten Décher zuléssig sind, bleibt hier die Gestaltung mit Dachbahnen aus
Bitumen oder Folie bzw. als Griin- oder Kiesdach zulassig.

Gauben sind als Einzelgauben auf einer Lange von héchstens 1/2 der Breite der Hauptdachflache zu-
lassig, wobei die Dachdeckung in Art und Farbe an das Hauptdach angeglichen sein muss.

Die Deckungen von Terrassenuberdachungen kénnen transparent in Glas oder Kunststoff gestaltet wer-
den. Dabei missen sich die Terrasseniiberdachungen auf die Erdgeschosszone beschranken.

Dachiiberstande sind an der Traufe auf max. 0,6 m und am Ortgang auf max. 0,4 m, horizontal gemes-
sen von der senkrechten Fassadenflache zu beschranken.

Die Installation von Solaranlagen ist zulassig, wobei hier ausdriicklich sowohl Photovoltaik zur Strom-
als auch Solarthermieanlagen zur Warmegewinnung gemeint sind.

5.10.2 Fassadengestaltung

Aufgrund der umliegenden Bestandsgestaltung sind Fassaden zum Uberwiegenden Anteil (mind. 75%
der gesamten Fassadenflachen) als Putzfassaden mit Farben mit einem Hellbezugswert zwischen 90
und 55 zu gestalten. Die Vorgabe des Hellbezugswerts schlief3t grellweiRe und zu dunkle Fassaden
aus. Der Hellbezugswert (HBW) ist ein Malf3 fur die Helligkeit von Oberflachen. Ein Wert von 100 ent-
spricht der Helligkeit einer absolut weil3en Oberflache. Dem entsprechend steht die Null flr eine absolut
schwarze Oberflache. Der Hellbezugswert beschreibt den Anteil des auf eine Oberflache auftreffenden
sichtbaren Lichts, der von dieser Oberflache zurickgeworfen (reflektiert) wird. Diesen Reflexionsgrad
einer bestimmten Farbe setzt man in das Verhaltnis zwischen dem Schwarzpunkt (Null) und Wei3punkt
(100). Kleinere Werte stehen also fir dunklere Farbtone, hellere Farbtdne erkennt man an den grofl3eren
Werten. Entgegen allgemeiner Annahme sind fur den Hellbezugswert der Glanzgrad und/oder das ver-
wendete Bindemittel nicht relevant. Er wird ausschlie3lich durch Art und Hohe der farbigen Pigmentie-
rung beeinflusst, aber auch durch Verschmutzung.

Eine Gestaltung mit Farben mit Signalwirkung ist unzuléssig.

Hervorzuhebende Gebaudeteile oder Akzente (max. 25% der gesamten Fassadenflachen) kdnnen mit
nichtspiegelnden Metall- oder Kunststoffverkleidungen, Natursteinen, Klinkern oder mit Holzverkleidun-
gen (keine Blockbohlen) gestaltet werden. Fir diese Gebaudeteile ist eine Gestaltung mit einem Hell-
bezugswert von 90 bis 10 zuléssig. Fur die kleinen Gebaudeteile kommt folglich auch eine dunklere
Gestaltung als fur das Hauptgebaude infrage.

Wintergérten sind als Stahl-, Alu- oder Holzkonstruktion in Schwarzténen, Grau, Weil3 oder Holzfarben
zulassig. Die Felder missen in regelméaRigen Achsabstanden aufgeteilt sein. Es ist auf die Vermeidung
von Kollisionsrisiken fur Végel an grof3flachigen Glasflachen zu achten (Durchsicht und Spiegelung ver-
meiden; mattiertes-, geriffeltes, geéatztes Glas o0.4.).

5.10.3 Unbebaute Freiflachen

Generell sind alle Flachen, die nicht durch Gebaude, Zufahrten, Wege oder Nebenanlagen bebaut sind,
als Rasen zu gestalten oder zu bepflanzen. Die Gestaltung von Kies- und Schottergarten ist aufgrund
okologischer Gesichtspunkte unzulassig.

Befestigte Flachen (Stellplatze, Wege, Zufahrten etc.) der privaten Grundstiicke sind zur Grundwasser-
schonung sickerfahig zu gestalten. (Schotterrasen, Pflasterflachen, 0.4.). Bei Pflasterflachen muss die
Deckschicht einen Durchlassigkeitsbeiwert (kf-Wert) von 1x10-5 m/s aufweisen.

Beispiele: Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Splittfugenpflaster, haufwerksporiges Pflaster

Bei Schotterrasen mussen ausreichende Durchlassigkeiten in der Trag- und Deckschicht vorhanden
sein. (kf — Wert = 10> m/s).

5.10.4 Einfriedungen

Zulassig sind Zaune und Laubgehélzhecken bis max. 1,20 m H6he. Gabionen sowie flachige Materialien
(Platten 0.4.) werden ausgeschlossen.
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Zur Privatwegflache ist ein Abstand von 0,3 m einzuhalten.

Durchgangige Sockel sind ausgeschlossen. Es sind bei Zaunen mindestens 15 cm Bodenfreiheit zu
gewahrleisten, damit Kriechtiere und kleine S&ugetiere ohne Barriere passieren kdnnen. Die Freihaltung
der Sichtdreiecke bei der Ausfahrt aus dem Plangebiet auf die Kreisstral3e ist zu gewahrleisten.

6 Stadttechnische ErschlieBung

6.1 Trinkwasser, Schmutzwasser, Loschwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser kann Uber eine bestehende Leitung DN 150 PVC der Wasserversor-
gung Bischofswerda GmbH im Plangebiet (Leitungsrecht) gesichert werden. Hierfiir wird mit dem Ver-
sorger eine vertragliche Regelung getroffen. Die Enthnahme der notwendigen Léschwassermenge von
45 m3/h Gber zwei Stunden ist mit dem anliegenden mittleren Versorgungsdruck von 4,5 bar je nach
aktuellen &rtlichen Betriebsverhaltnissen grundsatzlich moglich.

Die Entsorgung des Schmutzwassers kann lber eine bestehende Leitung der Wasserversorgung Bi-
schofswerda GmbH in der Bischofswerdaer Strae gesichert werden. Hierfir wird mit dem Versorger
eine vertragliche Regelung getroffen.

6.2 Elektroenergieversorgung

Im Geltungsbereich sowie angrenzend im Sportplatzweg befinden sich bestehende Mittel- und Nieder-
spannungsleitungen der SachsenNetze HS.HD GmbH, wortiber das Plangebiet mit Elektroenergie ver-
sorgt werden kann. Hierfir wird mit dem Versorger eine vertragliche Regelung getroffen.

6.3 Warmeversorgung

Nordlich an das Plangebiet angrenzend im Sportplatzweg befinden sich bestehende Niederdruckgas-
leitungen der SachsenNetze HS.HD GmbH worliber das Plangebiet mit dem Energietrager Gas versorgt
werden konnte. Gegebenfalls wird mit dem Versorger eine vertragliche Regelung getroffen. Weiterhin
ist die Versorgung mit alternativen Energieerzeugern (Warmepumpen u.d.) grundsétzlich zulassig und
wird empfohlen.

6.4 Regenwasserbeseitigung

Das von den Dach- und befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist grundstiicksweise
dezentral Uber flache horizontale Bauwerke bei 1,1 bis 1,8 m (Rohrversickerung, Rigolenversickerung,
Sickerblocke oder Sickertunnel der Bauart Graf) in Schicht 4 (unterhalb der Auffillungen) bei einer
Durchlassigkeit von kf =5- 10> ms zu versickern. Die Versickerungsféhigkeit der Boden ist im Rahmen
standortgerechter Sickerversuche durch die privaten Bauherren nachzuweisen.

6.5 Telekommunikation

Unmittelbar zwischen der Sportplatzflache und dem Plangebiet sowie nérdlich und stdlich des Plange-
bietes an der Bischofswerdaer StralRe befinden sich bestehende Fernmeldeanlagen der Deutschen Te-
lekom, wortiber das Plangebiet an die Fernmeldeversorgung angeschlossen werden kénnte. Hierfir
wird mit dem Versorger gegebenenfalls eine vertragliche Regelung getroffen.
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7 Hinweise

7.1 Schutz der Vermessungspunkte und Grenzen

Bei der Umsetzung der Planung sollten gefédhrdete Grenzmarken durch einen 6ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieur gesichert werden (SachsVermG). Eine Gefahrdung der im Planungsgebiet vorhan-
denen Lage- und Hohenfestpunkte ist dem Landratsamt Bautzen, Amt fur Bodenordnung, Vermessung
und Geoinformation unverzuglich mitzuteilen.

Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Auskinfte zum geodétischen Festpunktnetz ein-
zuholen. Zu Raumbezugspunkten im Planungsgebiet, wenden Sie sich bitte an den Staatsbetrieb Ge-
obasisinformation und Vermessung Sachsen, Referat 32, Olbrichtplatz 3, 01099 Dresden.

Im Vorhabengebiet sind derzeit keine Verfahren nach Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) und
nach Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) anhangig.

7.2 Kulturdenkmale

Sofern sich im Vorhabenbereich bislang unbekannte Kleindenkmale wie historische Grenz-, Ortsflur-,
Gemarkungs-, Wegesteine o. a. auffinden sollten, sind diese vor Geféahrdung zu schiitzen und an Ort
und Stelle zu erhalten. Wenn eine Standortdnderung unausweichlich wird, bedarf diese im Vorab der
Genehmigung nach § 12 S&AchsDSchG durch die zustdndige Denkmalschutzbehdrde (denkmal-
schutz@Ira-bautzen.de).

7.3 Bodenschutz, Altlasten

Die ausfuihrenden Firmen sind darlber zu informieren, dass gemal § 20 SachsDSchG Meldepflicht so-
wie Erhaltungs- und Sicherungspflicht von Bodenfunden besteht. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Nach der aktuell vorhandenen Datenbasis liegen Uber Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen im Pla-
nungsgebiet keine Erkenntnisse vor. Sollten schadliche Bodenveréanderungen bekannt oder verursacht
werden, so haben die Verpflichteten nach 8§ 4 BBodSchG unverzuglich die notwendigen MaRnahmen
zur Gefahrenabwehr und zur Sanierung zu ergreifen. Weiterhin ist in diesem Falle umgehend das Land-
ratsamt Bautzen, Abfallamt, Sachgebiet Abfallrecht/Bodenschutz, gemaR 8§ 13 Abs. 3 Sachsisches
Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrwBodSchG) zur Abstimmung weiterer Mal3nah-
men zu unterrichten.

7.4 Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Bei Durchfiihrung von Bodenaufschliissen sind die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gemal § 8 Geologiedatengesetz zu beriicksichtigen. Die Ergebnisse der Bohr- und Aufschlussarbeiten
sind nach den gultigen Normen zu dokumentieren. Die Daten sind der Abteilung Geologie des Landes-
amtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu Uibergeben. Die Forderung ergibt sich aus 88§ 8, 9
und 10 GeolDG. Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten. Im Rahmen der Planung von baulichen
Anlagen wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

Die Baugrunduntersuchungen sind projektbezogen und standortkonkret nach DIN 4020 und DIN EN
1997-2 durchzufiihren, um den Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zur Lésbarkeit des
Festgesteins (ggf. Mehraufwand beim Ldsen des Festgesteins), zu den hydrogeologischen Verhaltnis-
sen und zur Tragféhigkeit des Untergrundes zu konkretisieren.

7.5 Strahlenschutz

Es liegt auf dem Gebiet laut aktuellen Erkenntnissen keine erhdhte Radonkonzentration vor. Es ist je-
doch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass aufgrund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
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des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der
Raumluft auftreten kénnen.

Der Referenzwert fr die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300
Ba/m3 fur die Aufenthaltsrdaume und Arbeitspléatze in InnenrAumen muss eingehalten werden (88 121 -
132 StrlSchG (2)/ 88 153 -158 StrlSchV).

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Malinahmen zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese
Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Malf3-
nahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
MaRnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die
Durchfuhrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Malinahmen
erforderlich und zumutbar sind.

7.6 Grinordnerische und Artenschutzrechtliche Hinweise

Bei Anpflanzungen von Baumen und GroR3strauchern (ausgewachsen hdher als 5 m) ist zu unterirdi-
schen Leitungen in der Regel ein seitlicher Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten. Sollten die Mindest-
abstande im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweiligen Ver- und Entsor-
gungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.

Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind auf das absolut notwendige MalR zu
reduzieren. Die Baustelleneinrichtung sollte grundsatzlich so wenig wie moglich Lagerflachen und Fahr-
wege vorsehen. Des Weiteren ist auf alle nicht notwendigen Erdbewegungen zu verzichten.

Baumafinahmen auferhalb von Gebauden zwischen Sonnenuntergang und Sonnenaufgang sind zu
vermeiden. Da Insekten durch Lichtquellen angezogen werden, ist auf nachtliche Bauaktivitaten zu ver-
zichten.

Die entlang der Bischofswerdaer Stral3e vorhandenen StralBenbaume auf3erhalb des Plangebietes sind
grundsatzlich zu erhalten. Dies ist bei der Medien- und VerkehrserschlieBung des Plangebietes zu be-
achten. Bei unmittelbar angrenzenden Baumafl3ihahmen sind bauzeitliche BaumschutzmalB3nahmen
nach DIN 18920 vorzusehen (Stammschutz, Wurzelschutz). Sollte im Ausnahmefall einer dieser Baume
im Zuge der ErschlieBunsgsarbeiten nicht zu erhalten sein, so ist in unmittelbarer Nahe ein gleichwerti-
ger Ersatz in der Baumallee zu schaffen.

7.7 Abfallrecht

Die im Zusammenhang mit der Realisierung der Bauvorhaben entstehenden Abfélle sind entsprechend
§ 7 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten. Abfélle, die nicht
einer Verwertung zugefihrt werden konnen, sind entsprechend 8§ 15, 17 und 28 KrwG gemeinwohl-
vertraglich zu beseitigen. Abfélle zur Beseitigung sind geméaR § 17 KriwG dem o&ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager zu Uberlassen. Diese Aufgabe obliegt im Landkreis Bautzen dem Regionalen Abfall-
verband Oberlausitz Niederschlesien (RAVON). Fir die Zulassigkeit und Durchfuhrung der Entsorgung
von Ab-fallen sind Nachweise unter Beachtung des § 52 KrWG und 88 3 ff. Nachweisverordnung
(NachwV) zu fuhren.

7.8 Immissionsschutz

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer Schallleistung
folgende Abstande zu schitzenswerten DaueraufenthaltsrAumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung
des allgemeinen Wohngebietes einzuhalten (bei unbebauten Flachen ist der Abstand von der
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Bebauungslinie zu nehmen, von der nach Planungsrecht die Moglichkeit besteht, ein Gebaude mit
schutzbediirftigen Raumen zu errichten):

Schallleistungspegel Abstand [m]
[dB(A)]
62 20
60 15
56 10

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstdndigengutachten
der Nachweis erbracht werden kann, dass durch die larmemittierende Anlage unter Beachtung der Vor-
belastung die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kénnen.

7.9 Verschattung

Fur die Bauparzellen 1, 6, 7, 8, 13 und 14 ist zu beachten, dass die au3erhalb des Plangebietes ange-
pflanzten StraBenbdume zwischen den Wohnbauflachen und dem Fulweg sich zu gro3kronigen Stra-
Renb&dumen von ca. 10 m Kronendurchmesser entwickeln und neben dem geschitzten Wurzelbereich
auch bei diesen Bauparzellen eine mdgliche Verschattung der nach Suiden orientierten Dachflachen bei
Nutzung von Solaranlagen erzeugen kdnnen.

8 Rechtsgrundlagen

- BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist

= BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
6) geandert worden ist

= BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

= GeolDG - Geologiedatengesetz vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387)

= PlanzV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

= SachsNatSchG - Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das
zuletzt durch das Gesetz vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geédndert worden ist

= SéchsDSchG - Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das
zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geéandert
worden ist

- SachsVermKatG - Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 29. Januar 2008
(SachsGVBI. S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 15 der Verordnung vom 12. April 2021
(SachsGVBI. S. 517) geandert worden ist

= StrISchV - Strahlenschutzverordnung vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036; 2021 1 S.
5261), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geéndert
worden ist

= StrISchG - Strahlenschutzgesetz vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch die
Bekanntmachung vom 3. Januar 2022 (BGBI. | S. 15) geandert worden ist

= SachsKrWBodSchG - Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Feb-
ruar 2019 (SachsGVBI. S. 187)

= Sé&chsBO - Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SéchsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (S&chs-
GVBI. S. 705) geandert worden ist
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= BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19.
Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

= BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

= LwAnpG - Landwirtschaftsanpassungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli
1991 (BGBI. | S. 1418), das zuletzt durch Artikel 136 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI.
| S. 3436) geandert worden ist

= FlurbG - Flurbereinigungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mérz 1976 (BGBI.
| S. 546), das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 19. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2794)
geandert worden ist

= TA Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), Geéandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

= UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist
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