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TEIL B: Textliche Festsetzungen zur Bebauung und
Grinordnung

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB)

Die Nutzungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Alte Gartnerei® dienen
vorrangig dem Wohnen selbst sowie fir dem Wohnen untergeordnete Nutzungen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt die Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung, innerhalb der Baufenster, mit verschiedenen Nutzungszwecken.

Zulassig sind im W 1 und W 2:
Wohnbauflache mit Wohngebaude
Raume / Gebaude fiir die Auslibung von freiberuflichen beratenden Tatigkeiten, im geringen Umfang
Raume / Gebaude fiir eine Nutzung fiir ehrenamtliche Zwecke, im Sinne einer
freiwilligen, gemeinwohlorientierten und unentgeltlichen Tatigkeit
zugeordnete Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
Ausstattung und eine entsprechende Freianlagennutzung entsprechend der Zweckbestimmung
dienenden Nutzung
Zusatzlich ist auch die Errichtung von Wegen, Treppenanlagen, Terrassen, Stiitzmauern und
Einfriedungen und Garagen gem. § 12 BauNVO fir den, durch die 0.g. Nutzung entstehenden
Bedarf, zulassig.

Zulassig sind im W 3 und W 4:
Derim W 1 und W 2 zulassigen Nutzung dienende Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie Ausstattung und eine entsprechende Freianlagennutzung entsprechend
der Zweckbestimmung dienenden Nutzung
Zusatzlich ist auch die Errichtung von Wegen, Treppenanlagen, Terrassen, Stiitzmauern und
Einfriedungen und Garagen gem. § 12 BauNVO fir den, durch die o0.g. Nutzung entstehenden
Bedarf, zulassig.
Raume / Gebaude fiir nicht gewerbliche Tierhaltung

Zulassig sind im W 5:
Derim W 1 und W 2 zulassigen Nutzung dienende Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie Ausstattung und eine entsprechende Freianlagennutzung entsprechend
der Zweckbestimmung dienenden Nutzung
Zusatzlich ist auch die Errichtung von Wegen, Treppenanlagen, Stitzmauern und Einfriedungen

und Garagen gem. § 12 BauNVO fur den, durch die 0.g. Nutzung entstehenden Bedarf, zulassig.

Private Griinflache

Die in der Planzeichnung ausgewiesene private Grunflache kann als Nutz-, Haus- und Freizeitgarten genutzt
werden.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Geltungsbereiches =04

Die Ermittlung der zulassigen Grundflache fir die Berechnung der Grundflachenzahl wird wie folgt festgesetzt
(gemaf § 19 Abs. 3 BauNVO): Grundlage fiir die Ermittlung ist die Grundstlicksgrofte von 3.760 m? (Flurstiick
450/2). Die GRZ wird in Summe fiir alle 5 Baufenster sowie teil-/versiegelte Flachen aulerhalb der Baufenster
und im gesamten Grundstiick, ermittelt. Somit ist eine Gesamtflache fir die Vollversiegelung von 1.504 m?
moglich.

Die Flache des ErschlieBungsweges / Grundstlickszufahrt von der B 98 bleibt bei der GRZ aul3en vor, da
dieser als befestigter Weg vorhanden ist.

1.3 Gebaudehohe
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Die maximale zuldssige Gebaudehohe (Firsthéhe) wird im W 1 und W 2 auf 10,0 m beschrankt, gemessen ab
dem in der Planzeichnung eingetragenen Bezugspunkt. Im W 3, W 4 und W 5 betragt die zulassige
Gebaudehohe (Firsthéhe) 4,0 m. Im Falle einer Grenzbebauung im W 5 betragt die zulassige Gebaudehdhe
(Firsthdhe) 3,0 m.

Der Bezugspunkt fiir die Hohe ist die Oberkante (OK) des vorhandenen Gelandes (Bestandshohe) im
W 1 =2306,00 m, imW 2/W 3 =305,00 mundimW4/W5=2304,20 m.

Die Angabe der Bestandshdhen erfolgt im Hohenreferenzsystem DHHN 2016. Diese maximal zuldssigen
Gebaudehohen gelten auch flr Flachdacher.

Im W 1 und W 2 kann die OK (Oberkante) Decke Kellergeschoss ca. 1 m tber OK Gelande liegen.

1.4 Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
Offene Bauweise

Grenzabstande nach SachsBO sind einzuhalten.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen
9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Es werden keine Hauptffirstrichtungen festgesetzt. Winkelhauser sind zulassig.

1.6 Nebengebaude / Zuwegungen / Zufahrten/ Anlagen zur Ver- und Entsorgung / Erzeugung von Strom
oder Warme aus erneuerbaren Energien

9 Abs. 1 Nr.2, 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Zuwegungen / Zufahrten zu den Gebauden sind auch aufierhalb der

Baufenster zugelassen.

Die Abstandsflachenregelungen § 6 der Sachsischen Bauordnung gelten uneingeschrankt. Eine Bebauung

innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (A 1) wird ausgeschlossen.

Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung fir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitdt oder Medien sind grundsatzlich

Uberall zulassig, auch in den nicht Uberbaubaren Grundstuiicksflachen.

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien sind als Haupt- und Nebenanlage

grundsatzlich dberall zuldssig, auch in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Davon ausgeschlossen

sind Kompensationsflachen und festgesetzte Baumstandorte und Gehdlzflachen.

2. Griinordnerische Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, SachsBO, SachsNatSchG)

2.1 Pflanzgebot und Pflanzbindungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Baume und Straucher sind entsprechend Planeintrag bzw. griinordnungsrechtlicher Festsetzung zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Auf die Vorschriften des Sachs. Nachbarschaftsgesetzes, insbesondere zu Grenzabstanden fiir Pflanzen, wird
hingewiesen.

> Malnahme A 1 Flachen zur Pflanzung von Baumen und Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Pflanzung von Einzelbdumen

Entsprechend der Planzeichnung werden Standorte zur Pflanzung von Baumen festgesetzt. Die zu pflanzenden
Geholze sind entsprechend der Gehdlzliste auszuwahlen.

Far die in der Planzeichnung festgeschriebenen 10 Einzelbaumpflanzungen, ist eine Gesamtversiegelung von
bis zu 1.004 m? auf dem Flurstick 450/2 mdglich. Bei einer zuséatzlichen Versiegelung, Uber die 1.004 m?
hinaus, muss je 50 m? Flache ein weiterer Einzelbaum gepflanzt werden.

Die nicht bebauten Flachen sind mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen entsprechend der Gehdlzliste
zu bepflanzen, mindestens als Grunflachen/Rasenflachen anzulegen, mit standortgerechten heimischen Arten
zu begrinen, unter Beachtung der speziellen Nutzungen und dauernd zu unterhalten.

Die Baum- und Gehdlzpflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Gebaude
zu realisieren und der unteren Bauaufsichtsbehdrde nachzuweisen.

Die vorhandenen Geholzflachen sind entsprechend der Planzeichnung zu erhalten. Bei abgangigen Geholzen
ist ein entsprechender Ersatz zu leisten.

2.2 Pflanzliste

Baume: Berg-Ahorn, Hange-Birke, Schwarz-Erle, Hainbuche, Flatterulme, Rot-Buche, Gemeine Esche,
Stiel-Eiche, Silber-Weide, Sal-Weide, Bruchweide, Winter-Linde, Sommer-Linde, Walnuss, Hainbuche,
Haus-Apfel, Holz-Apfel, Vogel-Kirsche, Trauben-Kirsche, Wild-Birne, Holz-Birne, Eberesche, heimische
Obstgehdlze

Straucher: Gemeine Haselnuss, Zweigriffliger Weildorn, Eingriffliger Weilldorn, Pfaffenhltchen, Faulbaum,
Kreuzdorn, Sal-Weide, Schwarzer Holunder, Ohrweide, Gewdhnlicher Schneeball, Besenginster, Schlehe,
Hunds-Rose, Brombeere, Himbeere, Besenginster,

Klettergehdlze: Hopfen, Efeu, Brombeere

2.3 Flachenversiegelung / Niederschlagswasser

Nebeneinrichtungen wie Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, soweit
dies die Gelandetopografie zulasst und die Funktionalitat und Stabilitat der Flachen nicht einschrankt.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf der eigenen Grundsticksflache zu nutzen und/oder, soweit es die
vorhandenen Untergrundverhaltnisse zulassen, Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

2.4 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

V 1: Baufeldfreimachung auBerhalb der Fortpflanzungszeit

Die Baufeldfreimachung (insbesondere Gebaudeabbriiche) ist in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar,
vor dem Besetzen der Brutstellen durch Vdgel, durchzuflihren.

Mit der MalRnahme wird gewahrleistet, dass keine aktuellen Brut- und Fortpflanzungsstatten von Vogelarten von
der Baufeldfreimachung betroffen sind bzw. Tiere / Gelege im Zuge der Baufeldfreimachung verletzt oder
getotet werden.

V 2: Priifung auf Besatz

Die Bestandsgebaude sind unmittelbar vor dem Abriss auf das Vorhandensein gebdaudebewohnender Arten
(Brutvogel, Fledermause) durch einen Fachgutachter zu kontrollieren. Sollten hierbei Individuen festgestellt
werden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bautzen abzustimmen.
Im Umfeld des Plangebiets sind Vorkommen von Ringelnatter, Blindschleiche und Weinbergschnecke bekannt.
Vor Beginn der Baumalinahme hat eine artenschutzfachliche Kontrolle der Flachen zu erfolgen, gefundene
Individuen sind gegebenenfalls in geeignete Habitate im Umfeld des Plangebiets umzusetzen.

Beide Teilmallnahmen sind zu dokumentieren, das Ergebnis ist der UNB vorzulegen.

3. Festsetzungen zum Immissionsschutz

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larmschutz)

Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen sollten in Abhangigkeit ihrer Schall-leistung
folgende Abstdnde zu schitzenswerten Daueraufenthaltsrdumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung des
allgemeinen Wohngebietes und innerhalb des allgemeinen Wohngebietes einhalten (bei unbebauten Flachen
ist der Abstand von der Bebauungslinie zu nehmen, von der nach Planungsrecht die Mdglichkeit besteht, ein
Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen zu er-richten):

Schallleistungspegel [dB(A)] Abstand [m]

59 20
57 15
53 10

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstidndigengutachten der
Nachweis erbracht werden kann, dass durch die larmemittierende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung
die Immissionsrichtwerte der TA Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kénnen.

4. Hinweise

4.1 Landesamt fiir Archéologie / Untere Denkmalschutzbehérde

Archologische Funde (z.B. aufféllige Bodenverfalschungen, Gefallscherben, Graber, Knochen, Gerate aus
Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art usw.) sind sofort dem archaologischen
Landesamt Sachsen in Dresden zu melden. Fundstatten sind umgehend vor weiteren Zerstérungen zu sichern.
Alle historischen Steinsetzungen wie Grenzsteine, Wegweisersteine, Flursteine u.a. sind Kulturdenkmale nach§
2 SachsDSchG. Bei notwendigem geplanten Entfernen bzw. Versetzen ist im Verfahren die untere
Denkmalschutzbehérde Bautzen zu beteiligen.

Sollten grofiere Bodeneingriffe geplant sein, so sind fiir diese eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
einzuholen.

4.2 Energieversorgung Sachsen Netze
Strom

Baume muissen einen Mindestabstand von 2,50 m zu Kabeltrassen haben.

Im Kreuzungs- und Naherungsbereich von Leitungen ist nur Handschachtung gestattet. Aufler Betrieb (a. B.)
befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und dirfen nicht beschadigt werden. Diese
werden bei Bedarf nach Freilegen durch den Baubetrieb von der SachsenNetze HS.HD GmbH,
Regionalbereich Bautzen geborgen und entsorgt.

Befinden sich im Planungsbereich elektrotechnische Anlagen der SachsenNetze HS.HD GmbH, dirfen Kabel
nicht Uberbaut werden und missen zuganglich bleiben. Die Regellegetiefe betragt 0,6 - 0,8 m. Die geforderte

Uberdeckung darf durch Geléandeabtrag oder -aufschiittung nicht verandert werden. Uberirdische Anlagen sind
vor Ort ersichtlich.
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Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstande zu den Anlagen des
Energieversorgers einzuhalten:

zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse duf3eres Kabel

zu Kabeltrassen vom aufReren Rand der Baugrube, 1,0 m zur Achse aul3eres Kabel

zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse

zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert)1,5 m zur Trassenachse

Kénnen diese Abstdnde nicht eingehalten werden, ist zwingende Abstimmung mit dem Energieversorger
notwendig. Beachten Sie bitte auRerdem, dass aus Sicherheitsgriinden wahrend der Bauzeit eine Annaherung
an die Niederspannungsfreileitung unter 1,0 m nicht zulassig ist.

Dementsprechend sind zwangslaufig bereits grofere Abstdnde als oben festgelegt bei der Bauplanung zu
berlcksichtigen. Im Kreuzungs- und Naherungsbereich mit Kabeln der SachsenNetze HS.HD GmbH ist nur
Handschachtung gestattet.

Die Mitbenutzung von Flachen mit Kabeln ist zu gewahrleisten.

Auf Grofigriinbebauung im Bereich von elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten.

Gas

Im Umfeld des Geltungsbereiches sind Anlagenbestande Gas Mittel- und Niederdruck /Hochdruck vorhanden.

Hochdruck-Gasleitungen besitzen eine Schutzstreifenbreite von bis zu 10,0 m. Bei Arbeiten

innerhalb des Schutzstreifens fordert der Anlagenbetreiber eine vorherige Abstimmung.

Folgende Mindestabstédnde zu Gasleitungen sind grundséatzlich einzuhalten:
Bauwerke ................. 0,6 m

Parallellauf von Versorgungsleitungen

(Wasser, Abwasser, Fernwarme) und Kabelanlagen: ............ 0,4m
Kreuzung von Versorgungsleitungen

(Wasser, Abwasser, Fernwarme) und Kabelanlagen: ............ 0,2m

Wenn die 0.g. Mindestabstande nicht eingehalten werden kénnen, missen geeignete

MaRnahmen zum Schutz der Gasleitungen mit dem Anlagenbetreiber abgestimmt werden.

4.3 Staatliches Vermessungsamt

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt oder verandert werden.

Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) gesichert
werden.

4.4 Untere Wasserbehorde

Belange Team Abwasser

Bei dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat die Abwasserbeseitigung nach Mallgabe der
Gemeinde Schmodlin-Putzkau zu erfolgen.

Belange Team Grundwasser:

34/2

Zum Schutz des Grundwassers wird ausdriicklich auf den sorgsamen Umgang mit Wasser gefahrdenden
Stoffen hingewiesen. Bei den Arbeiten ist jegliche Beeintrachtigung von Grund- und Oberflachengewassern
auszuschlieBen. Es ist dafiir zu sorgen, dass wassergefahrdende Stoffe durch die MaRnahmen (z. B. Uber
Baumaschinen usw.) nicht in den Untergrund gelangen. Betriebsstérungen bzw. Havarien, von denen eine
Beeintrachtigung der Grundwasserqualitdt zu besorgen ist, sind unverziglich der zustdndigen unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Auf die Gefahrdungshaftung nach § 89 WHG und die allgemeine Sorgfaltspflicht
nach § 5 Abs. 1 WHG wird verwiesen.

Die ungefasste und breitflachige Niederschlagsversickerung ist im eigenen Grundstlcksbereich grundsatzlich
moglich, bedarf aber abhangig von gewahlten Dachmaterial méglicherweise einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Die Erlaubnispflichtigkeit ist unter Angabe des gewahlten Dachmaterials im SG Wasser anzufragen.

Sollten Tiefenbohrungen fiir Bodengrundgutachten oder Heizungsanlagen mit Sole-Wasser-Warmepumpen mit
Erdwarmesonden bzw. Wasser-Wasser Warmepumpen geplant sein, sind diese Erdaufschlisse vorher bei der
Unteren Wasserbehdrde bzw. beim Sachsischen Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
anzuzeigen, bzw. zu beantragen. Die Antrage sind uUber das Anzeige-Portal ERDAUFSCHLUSS digital unter
www.erdaufschluss-digital.de zu stellen.
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4.5. Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG)

Natirliche Radioaktivitat

Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158
StrlSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?
(Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die Gber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft
in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete
MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen
MaRnahmen durchfilhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate flihren, soll die
Durchfihrung von Malinahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen
erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1
Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die uber
das Jahr gemittelte Radon-222- Aktivitdtskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden
mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet. In diesen Gebieten
sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen. Die Allgemeinverfiigung sowie alle
weiterfUhrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch auferhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines
Radonzutrittes dennoch erhtéhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der Raumluft auftreten koénnen.
Daher empfehlen wir generell dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschiire ,Radonschutzmallnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten"
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Méglichkeiten zum Radonschutz
praxisnah erlautert. Diese Broschiire konnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:

> Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz; Telefon: (0371)46124-221

> Telefax: (0371)46124-299, E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

> Internet: www.smul.sachsen.de/bful, https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zuséatzlich besteht die Moglichkeit einer Vereinbarung individueller
personlicher Beratungstermine.

Geologie/Baugrund

Regionalgeologisch befindet sich der Planungsbereich im Lausitzer Granodiorit-Komplex.

Unter dem Ober-/Mutterboden stehen bei ungestérten Baugrundverhaltnissen glazilimnische Schluffe (z.T.
gebandert) und Feinsande (Vorschittbildungen) sowie Geschiebemergel/-lehme (Grundmorane) der
Elster-2-Kaltzeit an. Darunter sind evt. noch elsterkaltzeitliche Schmelzwassersande/-kiese moglich.

Unter diesen Sedimenten folgt das Grundgebirge aus Biotitgranodiorit der Westlausitz (Typ Demitz,
mittelkdrnig), welches in seinen oberen Zonen meist zu Verwitterungslehm/-schutt zersetzt ist. Die Machtigkeit
dieser Verwitterungs-/Zersatzschicht kann stark variieren und mehrere Meter betragen. Lokal, z.B. nérdlich des
Plangebietes, ragt das Grundgebirge auch auf und modelliert Kuppen in die Gelandeoberflache.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Gartnerei kann davon ausgegangen werden, dass der geologische
Untergrund/Baugrund lokal
Umlagerungen, Befestigungen u.a.).

oberflaichennah anthropogen veradndert wurde (heterogene Auffullungen,

Baugrunduntersuchungen

Fur neu geplante Bauvorhaben werden projektbezogene und standortkonkrete Baugrunduntersuchungen nach
DIN 4020 und DIN EN 1997-2 angeraten. Damit kann der Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau,
zu den hydrogeologischen Verhaltnissen, zur Hohenlage der Festgesteinsoberkante des Grundgebirges und
zur Tragfahigkeit und Losbarkeit des Baugrundes konkretisiert werden. Darlber hinaus wird sichergestellt, dass
die Planungen an bestehende Baugrund-/ Untergrundverhaltnisse angepasst werden kénnen.

Hydrogeologie

Ausgehend vom derzeitigen Kenntnisstand bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken,
vorausgesetzt ist aber, dass die ErschlieBung der Niederschlagswasserbeseitigung, ohne dass eine
Versickerung zwingend erforderlich ist, durch den 6&ffentlichen Planungstrager im Bebauungsplan sichergestellt
ist.
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Hierzu heil’t es in (Zitat): "Die stadttechnische ErschlieBung (Trinkwasser, Elektroenergie, Abwasser) ist aus
der vormaligen Nutzung des Standortes vorhanden. Dies ist entsprechend der geplanten Nutzung
auszubauen/zu erweitern."

Fur den Fall, dass der private Planungstrager eine Versickerung von Niederschlagswasser planen sollte, wird
auf den erforderlichen Nachweis der Untergrundeignung -> fachliche Anforderungen der DWA hingewiesen.
Dieser Nachweis ist durch standortkonkrete Untersuchungen des anthropogengeogenen Untergrunds zu
fuhren.

Nach dem Geodatenarchiv lassen sich die geologisch-hydrogeologischen Standortbedingungen durch die
Verbreitung vorwiegend bindiger Lockergesteine als unguinstig bewerten.

Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehdrigen
Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustdndige Behdrde in Sachsen
anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen
Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu dbermitteln.

Wenn seitens des LfULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) angefordert
wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung an die
zustandige Behdrde in Sachsen (LFULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind unter
der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Anzeige mit dem Bohranzeigeportal“ verfugbar.

Eine Bohranzeige kann tber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen:
www.erdaufschluss-digital.de

4.6 Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen

Das GeoSN weist darauf hin, dass sich im Plangebiet der Raumbezugsfestpunkt (RBP) 4851 0 12500 befindet.
Den Standort dieses Festpunktes ist im Baurechtsplan eingetragen.

Der Festpunkt ist grundsatzlich zu erhalten. Besteht die Gefahr, dass er beeintrachtigt wird, ist er durch
geeignete MalRnahmen so zu schitzen, dass er durch Bauarbeiten, Baustoffablagerungen, Baustellenverkehr
oder andere Handlungen nicht beschadigt oder in seiner Lage verandert wird.

Schutzmalinahmen, die seine Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrachtigen, sind mit dem Staatsbetrieb
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen vorab zu besprechen.

5. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesbauordnung Sachsen
Raumordnungsgesetz (ROG)

Sachsische Bauordnung (SachsBO)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
Sachsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG)
Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhaltes (PlanZVO) alle in der
gultigen Fassung

Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

W Wohnbauflache, sowie fir dem Wohnen untergeordnete Nutzungen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) =04

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
o} offene Bauweise § 22 BauNVO

_______ Baugrenze § 23 BauNVO

Nutzungsschablone:

Art bauliche Nutzung| Grundflachenzahl

Bauweise Gebaudehodhe (Firsthéhe)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

III private Verkehrsflache

\ 4 Einfahrt

5. Planung, Nutzungsregeln und MaBnahmen
zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

@ Erhalt von Baumen

Erhalt von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Erhalt von Hecken

Anpflanzung von Baumen (Standorte variabel)

private Grinflache

Boid

6. Sonstige Planzeichen

450/2 Flurstlicksnummer

Flursticksgrenze

vorhandene Gebaude

\

Hoéhenlinien mit H6hen (DHHN 2016)

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

-

Raumbezugsfestpunkt

4851 0 12500
X— (Quelle: GeoSN, dl-de/by-2-0)

nachrichtliche Ubernahme nach Angaben des
Landesamt fir Geobasisinformation Sachsen,
Einzelnachweis Raumbezugspunkt , letzte Uberwachung 25.04.2016

r_é_1. Abwasserentsorgung durch Biologische Klaranlage auf dem Flurstiick 450/2
mit Versickerung, genauer Standort nach Wahl des Bauherrn

|
| |
| I |

Leitungsbestand (nachrichtlich Gbernommen)

——2Y————— Trinkwasserleitung (Wasserversorgung Bischofswerda)

E

—_————— — Stromleitung unterirdsich (SachsenNetze)

E

Stromleitung oberirdisch (SachsenNetze)

GAS

GAS

Gas Niederdruck-Leitung (SachsenNetze)
Gas Hochdruck-Leitung (SachsenNetze)

Telekomunikationsleitung (Telekom)

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Alte Gartnerei" wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung am 25.02.2025 unter der Beschluss-Nr. 008/BV2024 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf §2 BauGB ortsiiblich bekanntgegeben.

Schmolin-Putzkau , .....................

Blrgermeister Siegel
2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Absatz 1 BauGB ist in der Zeit vom ...........cccccceeiiiniis
bis .o durchgefihrt worden.
Schmolin-Putzkau , ......cccooeeeeeeee.
Blrgermeister Siegel

3. Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.......................... zur Abgabe einer friihzeitigen Stellungnahme aufgefordert worden.

Schmolin-Putzkau , .....................

Blrgermeister Siegel
4. Der Gemeinderat hatam ..............ccccceee. den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.
Schmolln-Putzkau , ........cceeeviiees e,
Blrgermeister Siegel
5. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ......................... Uber die
offentliche Auslegung unterrichtet, mit Bitte um Stellungnahme bis .......................
Schmolin-Putzkau , ......cccoceeeeeeee.
Blrgermeister Siegel

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom ...........ccccevvvvevenees o] 1= nach § 3 Absatz 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen und welche Art Umwelt bezogener
Informationen verfiigbar sind, ortsiblich bekannt gemacht worden.

Schmolin-Putzkau , .....................

Blrgermeister Siegel

7. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Birger und der Trager 6ffentlicher
Belange am ...........ccoeeee gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schmolin-Putzkau,...................

Blrgermeister Siegel
8. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil, wurde am....................
vom Gemeinderat beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
Schmolin-Putzkau, .................. e,
Blrgermeister Siegel

9. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil,
wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde vom ............... Aktenzeichen
.............................. mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Blrgermeister

Schmolin-Putzkau, ..................
Siegel

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil, wird hiermit
ausgefertigt.

Blrgermeister

Schmolin-Putzkawu, ..................
Siegel

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft verlangen

kann, sindam .................... ortsblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Absatz 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Absatz 3
Satz 1 und 2, Absatz 4 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan istam .................. in
Kraft getreten.

Schmolin-Putzkau.................... ,

Blrgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
LAlte Gartnerei®

Originalmalistab 1 : 500

Gemeinde Schmolln-Putzkau
Schulweg 1
01877 Schmolin-Putzkau

Telefon: 03594/7711-0
Telefax: 03594/7711-11
E-Mail: info@schmoelln-putzkau.de

Stand vom: 20.07.2026
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